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1. Lage, Gr6RRe und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 Erholungsgebiet
Tannenhausen liegt nérdlich der Stadt Aurich im Ortsteil Tannenhausen. Die Entfernung
zum Stadtgebiet betragt ca. 6 km.

Das Plangebiet umfasst groRere Teilflachen des Sees in Tannenhausen. Ostlich wird
der Geltungsbereich durch die Dornumer Stral3e abgegrenzt. Sudlich umfasst der Gel-
tungsbereich das Gebiet des ehemaligen privaten Campingplatzes und grenzt an den
Sturenburgweg an. Nordwestlich begrenzt die vorhandene Ferienhausbebauung das
Plangebiet. Einbezogen ist in den Geltungsbereich das bebaute Grundstick Stiekelrieg-
weg Nr. 48 sowie der bebaute Bereich beidseitig der Strale ,Am Stiekelbusch®. Im Nor-
den umfasst der Geltungsbereich die vorhandene Wohnbebauung am Neustadtweg. Der
Anderungsbereich weist eine Gesamtflache von ca. 37 ha auf.

2. Planunterlage

Die Planunterlage ist vom 6ffentlich bestellten Vermessungsbiiro Thomas & Splons-
kowski erstellt und in digitalisierter Form zur Verfiigung gestellt worden. Eine Vermes-
sung der Uferlinien und des Wanderweges wurde hierfir vorgenommen.

3. Anlass und Ziel der Planung

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 Erholungsgebiet Tannenhausen
soll die Nutzung der den See in Tannenhausen umgebenden Flachen einer neueren Be-
trachtung unterzogen werden. So stammt der Bebauungsplan Nr. 68, in dem die den
See umgebende Nutzung festgelegt ist, aus dem Jahre 1982. Im Zuge einer Rahmen-
planung ist im Jahre 2006 hierbei insbesondere Giberdacht worden, durch welche Nut-
zungen das touristische Angebot im Erholungsgebiet verbessert werden kann und wel-
che Flachen fiir die jeweiligen Nutzungen am ehesten geeignet sind. Die Ergebnisse
dieser Rahmenplanung sollen durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
umgesetzt werden. Hauptziel ist es weiter, die Wasserqualitéat des Badesees zur Siche-
rung der Wirtschatftlichkeit der Infrastrukturinvestitionen rund um den Badesee dauerhaft
sicherzustellen.

An den Standorten der vorhandenen gastronomischen Nutzungen sollen Erweiterungen
durch Beherbergung und Ferienwohnungen erméglicht werden. Die Flache des ehema-
ligen privaten Campingplatzes soll fiir Vereinszwecke zur fischereilichen Nutzung und fir
Jugendzeltlager zur Verfiigung stehen.

Im Bereich des Badesees soll die vorhandene Ferienhausbebauung geringfligig erwei-
tert werden.

Die auf der Halbinsel an der Stral3e ,An den Kiesgruben® ungegliederten Stellplatze sol-
len im bestehenden Umfang nicht verbleiben. Auf die Errichtung von Wohnmobilstell-
platzen, die fir diesen Standort auch in Erwdgung gezogen wurde, wird dagegen ver-
zichtet. Ein geeigneter Standort fur Wohnmobile sollte einschlieRlich einer Ver- und Ent-
sorgungsstation neben einem Standort in raumlicher Nahe der Innenstadt im Zusam-
menhang mit dem Standort fir einen offentlichen Campingplatz entschieden werden.
Vonseiten benachbarter Bewohner sowie des Betreibers des gastronomischen Betriebes
wurden durch einen Wohnmobilstellplatz Stérungen befirchtet. Zwischen dem Solitar-
gebdude Seeterrassen und der geplanten Bebauung wird jedoch ein ausreichender Ab-
stand gewahrt.
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Zur Erweiterung des touristischen Angebotes soll eine Wakeboardanlage eingeplant
werden. Hierfur soll eine mittlere Teilflache des Badesees genutzt werden. Eine
schalltechnische Untersuchung der Wakeboardanlage hat aul3erdem gezeigt, dass die
Gerduschemissionen gegentiber dem Schallpegel des Badebereiches vernachlassigbar
gering sind.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist auch erforderlich, da die tatsachlichen Gege-
benheiten wie der Verlauf der Uferlinie und Verlauf des Wanderweges am See nicht mit
den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans tUbereinstimmen.

Die weitere Zielsetzung der Planung besteht darin, das Landschaftsbild und damit die
Erlebnisqualitat des Erholungsgebietes zu erhalten und zu verbessern. Um das Ortsbild
stdrende bauliche MaRhahmen zu vermeiden, werden im Bebauungsplan ortliche Bau-
vorschriften aufgenommen. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen an der Dor-
numer StralRe sollen als Grunlandflachen gesichert bzw. entwickelt und damit der Blick
fur Touristen von der L 7 auf den Badesee abschnittsweise freigehalten wird.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Parallel zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 Erholungsgebiet Tannenhausen
wird der Flachennutzungsplan geéndert. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
umfasst das Erholungsgebiet Tannenhausen einschlieBlich Flachen nordlich des Stiekel-
riegweges. Die Grundlage der 11. Anderung des Flachennutzungsplans stellt hierbei die
vorhandene Rahmenplanung fir das Erholungsgebiet Tannenhausen dar.

5. Artenschutz / Umweltbericht / Eingriffsregelung / Natur und Landschaft

Artenschutzprifung

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zugriffsver-
bote fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest. Hiernach ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Diese Zugriffsverbote werden allerdings fiir zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft
maodifiziert.
Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fir europaische Vo-
gelarten liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang nicht mehr erfillt werden. Um dies sicherzustellen, kbnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nicht vor.
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Prifungsrelevante Arten
Bei der Uberprufung der Artenschutzbestimmungen wird von den Arten ausgegangen,
deren Vorkommen durch die Kartierungen und durch Hinweise im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens fur den weiteren Untersuchungsraum bekannt wurden bzw. in dem Gebiet
vorkommen kénnten. Hierzu wurde der Anhang 4 der FFH-Richtlinie genauer untersucht.
Innerhalb des Plangebietes sind zum einen Fledermausvorkommen moglich, so kdnnten
hier folgende Arten vorkommen:

GroRRer Abendsegler

Breitflugelfledermaus

Rauhautfledermaus

Zwergfledermaus

Wasserfledermaus

Kleinabendsegler

Zweifarbfledermaus

Bartfledermaus

Braunes Langohr

Teichfledermaus

weitere Myotis-Arten.

Die Flederméause kénnen in den zum Teil &lteren Baumen im Plangebiet oder in den
Gebauden Quartiere besitzen, daneben kénnen sie den See und die Uferbereich als
Nahrungshabitat nutzen.

Hinsichtlich der européischen Vdgel sind die im Planungsraum lebenden Vogelarten zu
betrachten. Hierbei handelt es sich um gehdlzbewohnende Arten, die in den zahlreichen
Gehdlzen um den See und auf den Wallhecken briten. Nicht ausschlieRen sind auch
vereinzelte Brutplatze von Wasservogeln; da die Uferbereiche des Tannenhausener
Sees aber bisher nur sehr spérlich bewachsen sind, ist hier noch keine reiche Avifauna
zu erwarten. Réhrichtvogel kbnnen an dem eingewachsenen See in Verlangerung der
Sandgasse briten.

Hinsichtlich der Pflanzen ist das schwimmende Froschkraut (Luronium natans) auf der
ostfriesischen Halbinsel verbreitet, hier in oligotrophen Gewassern. Das Froschkraut be-
siedelt hauptsachlich zeitweilig flach Uberschwemmte Ufersaume von basenarmen, oli-
go- bis mesotrophen ,Seen, Heideweihern und Teichen sowie Uferbereiche von Fliel3-
gewassern (insbesondere Graben) mit maRig schnell flieRendem Wasser im vorzugs-
weise 20 bis 60 cm (bis tber 2 m) tiefen Litoralbereich. Als Substrate treten sowohl
Sand, Kies und Lehm als auch Schlamm auf. Das Froschkraut ist eine konkurrenz-
schwache Pionierart, die bei zunehmender Beschattung des Standorts und starker Kon-
kurrenz anderer Arten schnell zurtickgeht, andererseits an Sekundargewéassern neu er-
scheinen und von einer mechanischen Uferraumung profitieren kann. Bei glinstigen
Standortbedingungen vermag sich die Art auch durch vegetative Vermehrung rasch
auszubreiten.

Bei der Uberprufung der artenschutzrechtlichen Verbote sind zum einen die zusétzlichen
Bebauungen im Bereich der Seeterrassen, an der Dornumer Str. und sudlich des Po-
nyhofes am Stiekelriegweg (baubedingte Auswirkungen), zum andern Bau und Betrieb
der Wakeboard-Anlage zu beachten.

Uberprifung moglicher artenschutzrechtlicher VerstoRe

- Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

Baubedingte Wirkfaktoren

Grundsatzlich durfen Mal3nahmen zur Vegetationsbeseitigung, bei der Brutvogel betrof-
fen sein kdnnten, nicht in der Brutzeit, d. h. von Anfang Marz bis Ende September
durchgefihrt werden. Die Baumalinahmen sollen daher auRerhalb der Brutzeit, d. h. von
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Oktober bis Februar beginnen Dies gilt im vorliegenden Fall vor allem fir die Beseitigung
von Geholzen. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist vor MaRnahmenbeginn durch
Vogelkartierungen sicherzustellen, dass keine Brutvogel in den zu beseitigenden Gehdl-
zen briten. Beziglich der Fledermause, die sich in Quartieren befinden, z.B. Wochen-
stuben, ist die Beseitigung entsprechender Gehdlze nicht zulassig (siehe auch Verbot 3).
Hierdurch ist die Einhaltung des Verbotes 1 sichergestellt.

Anlage- / Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Eine Totung von Végeln oder Fledermause an den Seilen der Wakeboardanlage ist nicht
zu beflrchten.

- Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
Baubedingte Wirkfaktoren

Die Baumal3nahmen mit Gehdlzbeseitigung sollen auf3erhalb der Brutzeit, d. h. von Ok-
tober bis Februar beginnen. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist eine Uber-
prufung moglicher Brutvogelbestande notwendig; ggf. ist der Baubeginn entsprechend
zu verschieben. Soweit dies nicht moglich ist, ist eine genauere Prifung der Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population durchzufiihren (Artenschutzpri-
fung).

Bezlglich der Fledermause gilt das oben gesagte (Schutz von Fledermausquartieren).
Eine tageszeitliche Uberlappung von Bauarbeiten und Aktivitatszeit der Fledermause ist
unwesentlich und fuhrt zu keinen Stérungen.

Anlage- / Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die in den Geholzen britenden Vogel missen aufgrund der ohnehin hohen touristischen
Frequentierung des Tannenhausener Sees sowie der angrenzenden Dornumer Stral3e
recht stérungsunempfindlich sein. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass hier sen-
sible Vogelarten briten, deren Stérung durch den Betrieb der Wakeboard-Anlage sich
auf den Erhaltungszustand der Population auswirken kdnnte.

Eine Stérung von Fledermausvorkommen durch den Betrieb der Wakeboardanlage ist
aufgrund der unterschiedlichen Aktivitatszeitraume nicht zu befirchten.

- Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind dabei nur solche gemeint, die raumlich ab-
grenzbar ganz regelmafig genutzt werden, d. h. solche Statten, die aufgrund ihrer Be-
schaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmaRig wieder genutzt werden (z. B. Eisvo-
gelhéhlen, alte regelméaRig aufgesuchte Spechthéhlen oder Fledermausquartiere). Hin-
sichtlich dieses Verbotes ist besondere Beachtung auf Baumhohlen zu legen, die sowohl
als Brutplatz von Vdgeln wie auch als Fledermausquartier genutzt werden kénnen.

Die Geholze, die beseitigt werden muissen, sind alle 20 Jahre alt sowie 20 — 38 cm im
Durchmesser. Sie werden regelmafig alle 2 Jahre durch die Stadt im Zuge der Ver-
kehrssicherungspflicht Gberprift. Hierbei wurde, wie aus dem Baumkataster der Stadt zu
sehen ist, bei der letzten Kontrolle keine Hohlungen mehr festgestellt. Es missen daher
durch die BaumalRnahme der Wakeboardanlage keine hohlen Baume beseitigt werden.
Auch durch die Festlegungen der weiteren Sonder-, Bau- und Ferienwohnbauflachen ist
die Beseitigung von grolReren Baumen nicht vorgegeben. Diese Feststellung schlieldt ei-
ne erneute Beurteilung im Zuge der Baugenehmigungserteilung nicht aus.

- Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstéren.
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Die durch das Sondergebiet S 54 tberplanten Uferbereiche besitzen heute bereits zum
Teil einen dichten Geholzbewuchs im Uferbereich. Die hieran angrenzenden Uferberei-
che wurden durch die Anlage eines FuRwegsteges bereits verandert. Sie werden auch
durch die Angler (z.T. mit Zelten und Windmuscheln) und Erholungssuchenden mitge-
nutzt. Standorte des Froschkrautes sind daher im Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Es
liegen auch keine Hinweise auf das Vorkommen des Froschkrautes bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde oder bei der Stadt Aurich vor.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes wird daher nach heutigem Kenntnisstand
kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vorbereitet.

Umweltprifung/Eingriffsregelung

Fur die Plananderung ergibt sich die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung ent-
sprechend 8§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch. Die Ergebnisse werden mit dem Umweltbericht
nach 8§ 2a Ziffer 2 Baugesetzbuch dargelegt. Dieser wird als gesonderter Teil dieser Be-
grundung beigefugt. Bei der Umweltprifung hat die Sicherung der Wasserqualitat des
Badesees durch Anschluss der Schmutzwasserkanalisation der vorhandenen und ge-
planten Wohnbebauung an die Zentralklaranlage in Haxtum und durch die unten ge-
nannten Kompensationsmafnahmen, auch vor dem Hintergrund der wirtschaftlichen
Bedeutung des Tourismus, die grof3te Bedeutung.

In diesem Zuge erfolgt auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die hier zu-
sammengefasst wiedergegeben wird.

Die weiteren Aspekte der Freizeithutzung sowie des Schmutz- und Regenwasserabflus-
ses bzgl. des Badesees werden in Kapitel 7. Wasserflachen und in Kapitel 14. Ver- und
Entsorgung weiter unten erlautert.

Bestand

Boden

Im Planungsraum liegen im Wesentlichen Sandbdden aus wenig verwitterten Dinen-
sanden (carbonatfreie Silikate bzw. Quarzite), aus denen sich podsolige Regosole ent-
wickelt haben. Diese wurden im Nassabbau und im Trockenabbau teilweise ausgesan-
det. Im Bereich des Feuchtbiotopes sind Schluffschichten mit Gleybildung als Stauhori-
zonte im Untergrund vorhanden. Ein direkter Grundwassereinfluss wie im Badeseebe-
reich ist dort daher nicht gegeben. Podsolige Regosole zahlen aufgrund ihrer Seltenheit
in Nds. zu den schutzwiirdigen Béden8. Im Planungsbereich selbst sind sie jedoch be-
reits zum grof3en Teil bebaut und besiedelt, im Uferbereich des Tannenhausener Sees
durch den Abbau des Sandes gestort sowie im Nahbereich der L7 durch die Immissio-
nen beeinflusst. GroR3flache erhaltene, wenig beeinflusste podsolige Regosole liegen
daher im Planbereich nicht mehr vor.

Grundwasser

Die Gelandeoberkante liegt im Bereich der nicht ausgesandeten Flachen zwischen 9,4
m und ca. 7 m Uber NN. Der Grundwasserstand liegt allge-mein im Plangebiet nach
ADEN bei dem anstehenden Sandboden bei 4 m Gber NN im Sommer. Durch kapillaren
Aufstieg, Staunasse und nach Niederschlagen im Winterhalbjahr steigt der Grundwas-
serspiegel zeitweise je nach Witterung um bis zu 1,0 m auf 5,0 m Gber NN an. Der
Grundwasserflurabstand schwankt also je nach Gelandepunkt und Jahreszeit zwischen
5,4 m am Stiekelriegweg im Sommer (9,4 m Gelandehthe NN zu 4 m Grundwasser-
stand) und 1,5 m am Sudrand des Ferienhausgebietes im Winter (7 m Gelandehthe zu
5,5 m Grundwasserstand). Der Wasserspiegel des Badesees liegt relativ gleich bleibend
bei 5,5 m tber NN. Es besteht ein mittleres Grundwasserneubildungspotential von ca.
300 mm pro Jahr. Das Schutzpotenzial des Bodens ist allerdings gering (nibis-
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kartenserver 2015). Die GrundwasserflieRrichtung verlauft aufgrund der Kuppenlage der
Sandgeest in Verbindung mit einem regionalen Grundwasserhochstand am Badesee all-
seitig vom Plangebiet weg und nach ADEN vorwiegend in sudwestliche Richtung. Das
Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerkes Marienhafe (gepl.
Schutzzone Il B).

Oberflachengewésser

Der Tannenhausener See ist ein durch Sandgewinnung entstandener Baggersee, gele-
gen auf einem Geestriicken, der von Grundwasser durchstrémt ist. Er besitzt keinen
oberirdischen Zu- oder Ablauf. Der See besitzt eine sehr gute Wasserqualitat. Die Fla-
che des Erholungssees in Tannenhausen ist als Wasserflache festgesetzt. Die Wasser-
tiefe liegt bei maximal 19 m und hat mit der bestehenden Temperatur-Tiefenschichtung
eine gute Selbstreinigungskraft. Der See ist damit nach NLWKN 1993 mesotroph. Die
Aufmessung der Uferlinien des Sees durch das Vermessungsbiro Thomas & Splons-
kowski hat hierbei ergeben, dass der im bestehenden Bebauungsplan dargestellte Ver-
lauf der Uferlinien nicht mit dem tatséachlichen Verlauf Gbereinstimmt. Ein Teilbereich des
Sees erfullt die Funktion als Nichtschwimmer-Badebereich. In diesem Teilabschnitt ist
durch eine Gelandemodulation daflir gesorgt, dass der Boden eine relativ geringe Nei-
gung aufweist. Die gesamte Wasserflache wurde bisher als Badesee fur Schwimmer
und Paddelboote vorgesehen. Es erfolgen seit mehreren Jahren Messungen der Was-
serqualitat aufgrund des Status als 6ffentlich zuganglichen Badesee durch das Landes-
gesundheitsamt im Auftrag der Stadt. Diese haben ergeben, dass eine gute Wasserqua-
litat vorliegt. Selbst in der durch eine Briicke abgetrennten flachen Bucht am Nordwest-
rand wurde eine gute Wasserqualitéat bestatigt. Lediglich im Herbst treten durch Verwir-
belungen im Zuge der Aufhebung der sommerlichen Temperaturschichtung kurzfristig
unschadliche Erhéhungen bei den gesamtkoliformen Keimen auf. Wahrend das Befah-
ren mit Motorbooten derzeit eigentums-rechtlich wegen des Wellenschlages sowie der
Gefahrdung der Wasserqualitat und der Fischerei auf Initiative der Stadt unterbleiben
soll, bestehen gegen das Befahren mit Paddelbooten keine Bedenken.

An der Sandgasse, neben dem Badegewasser existiert ein kleines Stillgewasser. Dieses
besitzt einen héheren Nahrstoffgehalt und ist mit Rohricht im Uferbereich bewachsen.
Weitere Gewasser Il. oder Ill. Ordnung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Biotopstrukturen

Wasserflachen und Uferbereiche (SAA / SEZ):

Der Tannenhausener See ist als mesotropher Baggersee (SOA, SEZ) einzustufen. Nach
NLWKN 1993 ist er in ruhigeren, strukturreicheren Buchten reich an Zooplankton (v.a.
Radertiere) und Benthischer Flora (v.a. Armleuchteralgen). An der Wasserflache des
Badesees besteht in ruhigeren, flacheren Buchten auch eine Uferrandvegetation. In
Randbereichen ist dort ein nahrstoffarmer Sumpfbereich mit randlichem Zwergbinsenbe-
stand vorhanden. Weite Uferbereiche sind jedoch auch vegetationslos oder direkt mit
Gehoélzen bewachsen. Mit dichtem Rdéhricht und Geholz eingewachsen ist das kleine
Gewasser auf einer kleinen Uferausbuchtung im Osten des Plangebietes (SEZ). Dies
nicht zugangliche Kleingewasser ist als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillge-
wasser zu bezeichnen. Dieses naturnahe Kleingewasser mit Schutz nach § 30
BNatSchG ostseitig am Ende der Sandgasse (Feuchtbiotop) mit 0,10 ha Flache ist als
ehemaliges Abbaugewasser seit Jahrzehnten unberthrt. Es handelt sich zwar auch hier
um einen grundsétzlich versickerungsfahigen Untergrund aus Sand. Jedoch ist die na-
turliche Wasserhaltung aufgrund der allseitigen Gehdlzbeschattung (verminderte Ver-
dunstung) und der Schlammschicht im Sohlbereich (verminderte Versickerung) gegen-
Uber dem Badesee verbessert.

Standortgerechte Gehdlzbestéande im Uferbereich (HN):
Weite Teile des Ufers des Tannenhausener Sees sind mit standortgerechten Gehélzbe-
standen (HN) bewachsen; bestandspréagend sind hierbei Schmalblattweiden, daneben
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aber auch Feldahorn, Wei3dorn, Birken und viele mehr. Insbesondere im westlichen und
sudlichen Uferbereich sind diese Flachen verbreitet. Diese Flachen dienen auch insbe-
sondere auch tatsachlich als wegbegleitender Gehdlzstreifen der Erholung. Der vorhan-
dene Baum- und Strauchbestand bietet in Bereichen mit angrenzender Bebauung bzw.
mit angrenzenden Stellplatzflachen auch Sichtschutz zum Rundwanderweg am See. Er
ist als naturnahes Feldgehdlz der Wertstufe 3 mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
haushalt zuzuordnen.

Sonstige standortgerechte Gehélzbestande (HB):

Daneben sind auch noch ca. 70 groRRere, einzeln wachsende Laubbdume mit etwa 0,5
ha Kronentraufbereichen im Anderungsbereich vorhanden. Es sind dies v.a. im nieder-
sachsischen Tiefland andernorts heimische, hier aber angepflanzte Winterlinden sowie
einzelne Rosskastanien und Spitzahorne. Daneben sind es gebietsheimische Stielei-
chen und Rotbuchen.

Gepflegte Griinanlagen mit Gehdlzbestanden (GRR mit HB):

Im sudlichen und im sidwestlichen Uferbereich sind gro3flachige gepflegte Griinflachen
mit einem lockeren Baumbestand vorhanden. Diese Bereiche werden als intensiver Er-
holungsbereich, z.B. Liegewiese am Strandbad genutzt. (GRR mit HB). Bei den Gehdl-
zen handelt es sich um verschiedene standortgerechte Arten wie Stieleiche, Bergahorn,
Esche, Rotbuche, Spitzahorn, Winterlinde und Silberweide. Die Baume wurden alle vor
ca. 20 Jahren gepflanzt und haben eine Dicke von @ ca. 20 — 40 cm. Ebenfalls als
Scherrasen wird der Zeltplatz mit Haus des BVO gepflegt, auch hier sind im Bereich der
Abgrenzung sowie auf der Flache Gehdlzbestande vorhanden.

Wallhecken (HWM, HWS):

Es bestehen im Plangebiet zahlreiche Wallhecken mit gut entwickelter Strauch- und
Baumschicht auf etwa 1.290 m Lange. Uberwiegender Biotoptyp ist die Strauch-Baum-
Wallhecke (HWM), abschnittsweise auch der Biotoptyp Strauch-Wallhecke (HWS). Es
besteht ein gesetzlicher Schutz nach § 22(3) NAGBNatSchG. Als Wallhecken-Uberhalter
ist in der Baumschicht fast ausschlief3lich die gebietsheimische Stieleiche vorhanden.
Die Rotbuche fehlt auf den Wallen aufgrund héherer Bodentrockenheit. Die Wallhecken
werden aufgrund ihrer Naturnahe mit 0,43 ha Wallful3flachen angenommen, bei etwa 7
m durchschnittlicher Kronentraufbreite ergibt sich ein tiberdeckter Kronenbereich von ca.
1,2 ha. Auffallend ist die zum Teil sehr groRRe Hohe der Wallhecken, die vermutlich durch
die Absenkung der Flachen beim Abbau entstanden sind. Nach dem Wallheckenkataster
des Landkreises Aurich sind im bzw. am Plangebiet folgende Wallhecken vorhanden:

1. Wallhecke an der landwirtschaftlichen Flache an der Dornumer Straf3e Nord 140 m

2. Wallhecke an der Sandgasse (nicht mehr zu erkennen) 60 m

3. Wallhecke am Maisacker an der Dornumer Stral3e 170 m

4. Wallhecke um den BVO-Zeltplatz 50 m

Zusatzlich kartiert wurde von Wulle (2007) folgende Wallheckenabschnitte:

5. Wallhecken um den Zeltplatz in Verlangerung von Nr. 5 330 m

6. Zwei Wallhecken an der Seeterrasse 150 m

7. Fortsetzung Nr. 2 nach Norden, davon 40 m mit Ziergehélzen 150 m

8. Wallhecke entlang Stirenburgweg in Griinfliche 110 m

9. Wallhecke am geschutzten Biotop 130 m

Ruderal- / Brachebereich (UHF, BRS, FGR):

Im stdwestlichen Geltungsbereich liegt eine naturnahe Mulde als Regenriickhaltege-
wasser (0,10 ha, Biotoptyp Nahrstoffreicher Graben mit Sukzessionsgebisch aus Sal-
weide, Stieleiche, Eberesche, Schwarzerle, Sandbirke, Brombeere und Hundsrose). Im
feuchten zentralen Bereich wachsen viele Binsen und feuchtigkeitsliebende Stauden, im
Boschungsbereich vor allem Ruderal- und Sukzessionsvegetation mit einem hohen An-
teil an aufkommenden Gehélzen (UHF, BRS).
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Bade- und Spielbereiche (DOS):

Im Bereich des intensiven Erholungsbereiches sind ausgedehnte Sandstrande zum Ba-
den sowie einzelne Sandfelder als Sportbereich und Unterhaltungsspiele vorhanden
(DOS).

Siedlungsbereiche (OEF, OEL, PHZ):

Um den Tannenhausener See herum liegen Ferienhausgebiete und Wohngebiete (OEF
und OEL) mit tberwiegend neuzeitlichen Garten (PHZ), zum Teil mit Einzelbdumen. Die
Verkehrswege (OVS) sind haufig mit Einzelbdumen (HEB, HEA) bestanden oder von
Grunstreifen (GRR) gesaumt. Auffallend sind die Bauflachen am Ostufer. Hierbei handelt
es sich zum einen um die Seeterrassen, einem Restaurant mit vorgelagerten grol3eren
Parkplatzflachen, sowie um ein ehemaliges Gaststattengebaude an der Dornumer Stra-
Re. Die dem See zugewandten Bereiche sind abgezaunt und kdnnen nicht betreten wer-
den. An der Stral3e Stiekelriegweg liegt heute ein Ponyhof mit Wohn- und Wirtschafts-
gebaude.

Landwirtschaftliche Nutzflachen (GIF, GIT, ASm):

Landwirtschaftliche Nutzflachen liegen direkt an dem erwahnten landwirtschaftlichen Hof
am Stiekelriegweg als verbrachende mesophile Grinlandflachen. Weitere landwirtschaft-
liche Flachen liegen im Osten des Sees; hierbei handelt es sich um Grinlandflachen tro-
ckenerer und feuchterer Ausbildung (GIF und GIT), z. T. als Pferdeweiher genutzt, sowie
um einen Maisacker (ASm).

Sonstige versiegelte Bereiche (OVW):
Um den See verlauft ein FuBweg, der durchweg mit Betonpflastersteinen befestigt ist
(OVW). Lediglich im Bereich der Gaststéatte der L7 ist der Weg unterbrochen.

Faunistische Bedeutung des Gebietes:

Das Gebiet des BP 68.8 wird intensiv genutzt. Im Planbereich liegen Ferien- und Wohn-
siedlungen sowie im Suden des Sees Flachen der intensiven Erholungsnutzung. Die ho-
he Anziehungskraft dieses Naherholungsgebietes wird auch durch die hohe Anzahl von
Parkplatzbereichen deutlich. Der mittlere und nordliche Gewasserteil ist heute jedoch
der ruhigen Erholungsnutzung (Spazierweg) vorbehalten. Hier konnten auch auf dem
Wasser Teichhiihner beobachtet werden. Es ist nicht auszuschlie3en, dass weitere
Wasservogel, wie z.B. die Stockente, hier briten.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit werden auch die zahlreichen Baume, Straucher und Ge-
hdlzgruppen sowie Wallhecken Brutbereiche einer Vielzahl von gehélzbewohnenden
Vogelarten sein. Das kleine Stillgewasser besitzt Réhrichtstrukturen fir Rohrichtbriter.
Stillgewasser und ihre Uferbereiche ziehen immer eine Vielzahl von Wirbellosen an.
Auch wenn die zum groRRen Teil nicht bewachsenen Uferbereiche dieses sehr nahrstoff-
armen Gewassers keine optimalen Voraussetzungen bietet, so ist doch mit einer Wirbel-
losenfauna, z.B. Libellen zu rechnen.

Der Tannenhausener See steht auch in Wechselbeziehungen zu den angrenzenden
Landschaftsbereichen. Im Nahbereich des Sees liegen zwei kleinere nahrstoffreichere
Stillgewasser mit einer dichten Eingriinung sowie im Norden angrenzend das Land-
schaftsschutzgebiet Berumerfehner-Meerhusener Moor und das Natura 2000 Gebiet
Ewiges Meer. Ostlich der L7 liegt ein weiteres groRes Abgrabungsgewasser. Funktions-
zusammenhange bezuglich der Avifauna, von Amphibien und Reptilien sowie Wirbellose
sind zu erwarten. Eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungsgebiet fir Fledermause
ist zu vermuten. Ggf. wird das Gebiet auch von der Teichfledermaus als Nahrungsgebiet
genutzt. Zwei Wohnquartiere der Teichfledermaus liegen in Westerende-Kirchloog. Die
Art wandert zur nachtlichen Jagd bis tber 15 km weit in die Umgebung hinein.

Der Tannenhausener See mit seinen umgebenden Grin- und Siedlungsflachen stellt
kein 6kologisch hochwertiges Plangebiet dar, da der Nutzungsdruck auf die Uferflachen
und Wasserflachen durch die Erholungsnutzung bereits heute hoch ist. Insbesondere im
stidlichen Bereich ist durch Badestrand, Hundebadestrand, Bootverleih etc. eine hohe
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Storungsintensitat der Wasser- und Uferflachen vorhanden. Stérungen auf die Uferbe-
reiche gehen von Tretbooten und anderen, nicht motorisierten Booten, der intensiven
Angelnutzung sowie der Nutzung als Badesee und Tauchiibungsgelénde aus. Allerdings
ist der nordliche Seebereich naturnah gestaltet und heute tberwiegend durch ruhige Er-
holungsnutzung gepréagt. Trotz der dargestellten Stérungen wird der See als groRere
Wasserflachen sowohl fir Végel wie auch Amphibien, Wirbellose und Fledermé&use eine
gewisse Anziehungskraft insbesondere auf3erhalb der Tourismussaison aufweisen.

Landschaftsbild

Das naturliche Landschaftsbild der Geestlandschaft wurde im Planbereich vollstandig
durch die Anlage des Binnengewassers durch Sandabbau verandert. Auch die intensive
Besiedlung mit Wohnhausern und Ferienhdusern und die Anlage grof3flachiger Park-
platzbereiche veranderte die Landschaft erheblich. Der Abgrabungssee wurde jedoch
nach Abbauende so gestaltet, dass heute ein in weiten Teilen sehr ansprechender Ein-
druck entsteht. Insbesondere im nérdlichen Bereich wirkt der See heute naturnah mit
Gehdlzen eingewachsen. Reste der alten Wallheckenstrukturen erganzen die Uferge-
holze. Aber auch die Bade- und Aufenthaltsbereiche wurden durch Gehdlze und land-
schaftsgerechter, naturnaher Gestaltung gut in das Gesamtbild eingegliedert. Hierdurch
ist v. a. im nordlichen Bereich ein sog. ,Paradies aus zweiter Hand“ geschaffen worden,
das hinsichtlich des Landschaftsbildes zwar kein naturraumtypisches Bild, aber dennoch
sehr abwechslungsreiches naturnahes Bild darstellt. Insgesamt handelt es sich bei dem
Badesee um ein neu gestalteter Landschaftsbereich, der speziell fir die touristische
Nutzung hergerichtet / rekultiviert wurde; hierbei wird der stidliche Bereiche intensiv ge-
nutzt, der nordliche dient mehr der ruhigen Erholung. Gepragt wird der See aber auch
durch die angrenzenden Siedlungsbereiche, die rund um den See als Ferienhausgebiet,
Misch- und Wohngebiet sowie als Restaurationsbetriebe angelegt wurden, sowie durch
ausgedehnte Parkmdglichkeiten im Siden.

Vermeidung

Festsetzung von Wallhecken sowie Schutzvorschriften zu Wallhecken

Die vorhandenen und weitgehend schon in der Bestandsaufnahme von galaplan (Grin-
ordnungsplanung Erholungsgebiet Tannenhausen 1993) zum BPL 68 aufgenommenen
Wallhecken waren bisher nicht als zu erhalten festgesetzt. Sie werden nunmehr zur Si-
cherung der Vielfalt und Eigenart der Landschaft — auch als Grundlage der touristischen
Nutzung- einschlie3lich der zum Wurzelschutz ausreichenden Abstande zur geplanten
Bebauung als zu erhalten festgesetzt. Damit ergibt sich eine Verbesserung der Eingriffs-
situation fur ca. 1,2 km Wallhecken.

Zur Sicherung der Wallhecken 6stlich des Sondergebietes ,Wakeboardanlage®, die im
Geltungsbereich des BP Nr. 68, 5. Anderung liegt, wird entlang dieser Wallhecke ein 8 m
breiter Grunstreifen als Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgelegt.
Diese Flache erfasst im Kronentraufbereich der angrenzenden Wallhecke und soll so
den Schutz der Wallhecke sicherstellen.

In den textlichen Festsetzungen (819) wird festgelegt, dass in einem Streifen von bis zu
5 m Abstand von den Achsen der festgesetzten Wallhecken Bodenauftrag, Bodenabtrag
und Bodenbefestigung unzuléssig sind; ausgenommen ist die Gewinnung von drtlich an-
stehendem Oberboden zur Aufsetzung von Fehlstellen im Wallkdrper. Ebenso sind
Walldurchbriiche nicht zuléssig.

Garagen nach 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind,
sind zwischen den zu erhaltenden Wallhecken und den wallheckenseitigen Baugrenzen
unzulassig, um den Hauptwurzelraum der Wallhecken-GroRbaume von Bebauung frei-
zuhalten.

Festsetzung von zu erhaltenden Baumen und Strauchern
40 grolierer, einzeln wachsender, Laubbaume im Anderungsbereich werden als zu er-
haltende Baume festgesetzt. Erfasst werden neben Einzelgeholze im Siedlungs- und
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Uferbereich auch ortshildungspragende Gehdlze an den Verkehrsflachen.

Dartuber hinaus wird der Bestand der Laubgehdlze in Flachen mit Bindung fir Bepflan-
zung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert. Die Erhaltungsfla-
chen liegen v. a. am Sudufer und am Ostufer des Tannenhausener Sees.

Hierdurch wird auf groRer Flache der vorhandene Geholzbestand gesichert. Insbesonde-
re wird die Eingriinung zwischen Stirenburgweg und See sowie L7 und See gesichert.
In der textlichen Festsetzung werden vor dem Erhaltungsgebot die Nadelgehdlze aus-
genommen, um so langfristig den Gehdlzbestand aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen zu férdern.

Die daneben vorhandenen Winterlinden im Bereich der Liegewiesen des o6ffentlichen
Badestrandes werden als Bestandteil der 6¢ffentlichen Grinflachen festgesetzt und ent-
sprechend ihres Schutzstatus nach Baumschutzsatzung erhalten.

Gestaltung des Uferbereiches

Der ca. 2 km lange Béschungsstreifen zwischen der Uferlinie des Badesees und

dem Rundwanderweg ist grundsatzlich nur zum Teil gehdlzbewachsen. Hier besteht
ein Wechsel aus Geholzentwicklung bzw. -bepflanzung und offenen Abschnitten

mit Blickbeziehung zum See. Als Flachen mit Gehdlzbepflanzungen festgesetzt

sind im Bebauungsplan Nr. 68 bisher etwa 65 % der Boschungsstreifen (bei durch-
schnittlich 15 m Bdschungsbreite also auf ca. 1,9 ha). Es sollen zukinftig Flachen

in ausreichendem Umfang fur Sitzmdglichkeiten am Wasser, Standorte fir Angler

oder Stationen fur einen Paddelbootverleih oder einen Trimmdichpfad freigehalten
werden. Aus diesem Grund werden die vorhandenen, uferbegleitenden Gehélzbepflan-
zungen nur an einzelnen Stellen als zu erhalten festgesetzt (etwa 25 % der Boschungs-
streifenlange oder auf etwa 0,7 ha Flache). Durch Gehdélzriickschnitte im mehrjahrigen
Rhythmus soll dafiir Sorge getragen werden, dass auch ausreichend umfangreiche Ab-
schnitte am See insbesondere in einigen Teilsticken am Ostrand mit Blickbeziehung
von der Landesstral3e 7 fur Touristen zwecks Einsehbarkeit of en bleiben. Die Geholz-
verluste auf bis zu ca. 1,2 ha treten durch regelméaRigen Rickschnitt ein. Sie werden
durch die Erhaltungsfestsetzungen fiur Wallhecken und Einzelbdume allerdings 6kolo-
gisch aufgefangen und intern kompensiert. Die Gehélzbereiche am Sudufer werden voll-
standig, die am Ostufer zu grofl3en Teilen als Flachen zur Erhaltung von Baumen und
Strauchern ausgewiesen.

Die Ufer werden vollstandig als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt, wobei nur der Bade-
und Liegewiesenbereich eine Zweckbestimmung erfahrt. Die sonstigen Griinflachen er-
halten keine spezielle Zweckbestimmung. Diese Flachen sollen als Uferflachen und
wegbegleitendes Grun der Erholungsfunktion dienen. Teilflachen hiervon sind einerseits
als Wiesenflachen anzulegen und andererseits mit niedrig wachsenden Strauchweiden
bestanden. Die geplante Strauchbepflanzung dient in Bereichen mit angrenzender Be-
bauung bzw. mit Stellplatzflachen auch als Sichtschutz zum Rundwanderweg am See.
Der vorhandene kleine private, nicht zugangliche Strandbereich am Ostrand H6he
Sandgasse (Biotoptyp sandiger Offenboden DOS) wird einschl. seiner Geholzeingri-
nung entsprechend des Bestandes als private Griinflache festgesetzt. Weitere private
Grunflachen liegen im rickwartigen Bereich der Bebauung an der Sandgasse. Auch auf
den privaten Grinflachen liegen Festsetzungen zum Erhalt der Gehdlzstrukturen.

Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
Bepflanzung auf der Halbinsel ,An der Kiesgrube® Der Bebauungsplan umfasst mehrere
Bereiche, in denen eine neue Bepflanzung vorzunehmen ist. Zum einen handelt es sich
hierbei um Flachen auf der Halbinsel bei den Seeterrassen, Straltenzug ,,An den Kies-
gruben®. Hier sollen die Flachen zwischen neu geplantem Uferweg und Siedlung / Park-
platzbereiche begriint werden. Vorgesehen ist hier die Anpflanzung gebietsheimischer
Laubstraucher (Eingriffliger WeiRdorn, Schlehe und Ohrchenweide, 1 Geholz/1 m2). Zwi-
schen dem Mischgebiet und dem 6ffentlichen Parkplatz sollen standortgerechte Baume
(10 %) und Straucher (90 %) gepflanzt werden (Straucher: Ohrchenweide, Salweide,
Hasel, Eingriffliger Weil3dorn, Schlehe und Schwarzer Holunder, Baume: Stieleiche,
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Rotbuche, Vogelbeere und Sandbirke, 1 Gehdlz / 2,5 m2).

Bepflanzung an der Liegewiese

Im Bereich der Liegewiese sind randliche Anpflanzungen geplant. Zum neu ausgewie-
senen Sondergebiet ,Ferienwohnungen® ist eine, wie oben beschriebene, Bepflanzung
mit Laubstrauchern (Eingriffliger WeiRdorn, Schlehe und Ohrchenweide, 1 Geholz / 1
m?) vorgesehen. Fur die Eingriinung der Servicegebaude der Wakeboardanlage ist eine
entsprechende Anpflanzung von heimischen standortgerechten Strauchern vorgesehen.
Entlang der Zuwegung zum Servicegelande der Wakeboardanlage ist eine Baumreihe
zu pflanzen. Hierdurch entsteht zusammen mit der Bepflanzung auf der Ostseite des
Weges ein alleeartiger Charakter. Gepflanzt werden sollen hier auf 60 m flnf Stieleichen
3xv, 14-16. Hierdurch wird auch der Ausgleich fur die Gehdlzbeseitigung der durch die
Baumschutzsatzung geschiitzten B&ume sichergestellt.

Sicherung der Wasserqualitat im See

Die Sicherung der Wasserqualitat im Tannenhausener See ist essentiell

- zur Sicherung der Badeseeeignung

- zur Sicherung der Grundwasserqualitat vorm Hintergrund der Trinkwassergewinnung.
Folgende Maflinahmen / Vorgaben sollen eine Verunreinigung des Wassers verhindern:
- alle Siedlungs- und Sondergebiete sind bzw. werden an die Klaranlage Haxtum zur
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen

- die Einleitung von Uberschissigem Oberflachenwasser in den See ist nicht zulassig

- es ist eine Versickerung durch Graben und Mulden vorgeschrieben.

Hierdurch ist die Verunreinigung z. B. mit Bioziden, Dinger, Wasch- und Putzmittel, die
im ablaufenden Oberflachenwasser enthalten ist, weitgehend unterbunden oder mini-
miert. Die Verwendung wassergefahrdender Materialien, Anstrich oder sonstiger Stoffe
im Bereich der Wakeboardanlage wird durch die textliche Festsetzung untersagt.

Sicherung der Qualitat des Badesees und des Freizeitgelandes

Die Qualitdt des Badesees als naturnaher nahrstoffarmer Baggersee mit extensiver
Freizeitnutzung bleibt mit der Plan&dnderung erhalten und wird mit dem Ausschluss von
Motorbooten weiter gesichert. Der offene Badebereich konzentriert sich auch zuktinftig
im bisher genutzten Teilabschnitt in der N&he des stadtischen Mehrzweckgeb&dudes am
Sturenburgweg 44 am Nordwestrand. Dem entsprechend wird dieser Bereich weiterhin
mit der Zweckbestimmung als Badeplatz Freibad festgesetzt. Auf eine kleinrdumige Ab-
grenzung des Badebetriebes zwischen der Liegewiese und den Spiel- und Sportflachen
wird zugunsten einer Flexibilitat bei der Gestaltung des Areals verzichtet. Mdglich sind
hierbei kleinere Spielplatze und kleinere Sportplatze, etwa wie das bereits vorhandene
Beachvolleyball-Feld. Demgegentber wird auf die bisher im Uferbereich des Badesees
angeordneten Grinflachen fur Minigolf, Camping und Tennis verzichtet. Die meisten
Baume auf der Liegewiese sind Uber die Baumschutzsatzung sichergestellt. Durch die
Pflanzungsgebote angrenzend an das Sondergebiet ,WWakeboardanlage® soll eine opti-
sche Einbindung des Gebaudes erreicht werden. Eine Abgrenzung des Liegebereiches
zum Sondergebiet ,Ferienwohnungen® erfolgt ebenfalls durch eine Anpflanzung.

Auch die Zuwegung zum Servicegebaude der Wakeboardanlage wird landschaftsge-
recht mit Eichen bepflanzt.

Sicherung des Kleingewasser an der Sandgasse

Das naturnahe nahrstoffreiche Kleingewésser mit Schutz nach § 30 BNatSchG am Ende
der Sandgasse (Feuchtbiotop) wird entsprechend des Bestandes als zu erhalten festge-
setzt. Die Flache ist zusatzlich aufgrund des stadtischen Eigentums an der Flache gesi-

chert und wird mit der Festsetzung auch der Randeingriinung zusatzlich vor N&hrstoffe-

intrag und Freizeitaktivitdten geschiitzt.

Sicherung des Regenriickhaltebeckens
Das naturnahe Regenrickhaltebecken in der Westecke (Ferienhaussiedlung Am Bade-
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see) wird lagegerecht und entsprechend seiner Funktion einschl. Gehoélzbewuchs als zu
erhalten festgesetzt.

Streichung des Campingplatzes und des Wohnmobilplatzes

Die Planung hat fur das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Sonder-
gebiet Campingplatz ergeben, dass diese Flache aufgrund ihrer geringen GréfRe und ih-
rer Lage abseits des Badeplatzes und der Stellplatzanlagen sowie der relativ schlechten
ErschlieBung und der vorh. Larmbelastung durch die L 7 sich als wenig geeignet flr ei-
nen Campingplatz herausstellt. Die private Grunflache befindet sich im Eigentum des
Bezirksfischereiverbandes Ostfriesland (BVO), der an diesem Standort sein Vereinsheim
errichten moéchte und das Gelande zum Teil auch fiir Ubungszwecke benétigt. Es han-
delt es sich um ein sinnvolles zusétzliches Freizeitangebot am Badesee. Die bestehende
Grunflache mit Anglerheim des BVO und Zeltplatz soll daher v.a. fur vereinseigene Ju-
gend-Zeltlager bestandsgerecht festgesetzt werden. Durch eine textliche Festsetzung ist
abgesichert worden, dass innerhalb des Uberbaubaren Bereichs ein eingeschossiges
Gebaude fur den Fischereiverband einschliel3lich sanitarer Anlagen ermdéglicht wird. Ein
Schmutzwasseranschluss an die stadtische Zentralklaranlage in Haxtum besteht bereits.
Die bauliche Ausnutzbarkeit durch Nebenanlagen wird somit im Wesentlichen auf die
Uberbaubaren Bereiche selbst begrenzt.

Baugestaltung

Der Bebauungsplan legt in seinen 6rtlichen Bauvorschriften genaue Vorgaben zur Ge-

staltung der Geb&aude vor. Die gestalterischen Vorgaben sollen zur Eingriffsvermeidung
ins Detail fihren. Insbesondere werden Festsetzungen zur landschaftstypischen Dach-
form, Dachneigung, Material- und Farbgestaltung getroffen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die festgesetzten Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft an der Dornumer StralRe sind ausschlie3lich als Griin-
land landwirtschaftlich zu bewirtschaften. Die Finanzierung und Umsetzung dieser Mal3-
nahmen erfolgt unter Beachtung der bestehenden Eigentums- und Pachtverhaltnisse
durch Zuordnung dieser Ausgleichsflachen als Externausgleich zu Eingriffen, die in an-
deren Bebauungsplanen zukinftig ermoglicht werden. Die vorsorgliche Ausweisung der
Flachen erfolgt allerdings schon jetzt, um mittel- bis langfristig die touristische Qualitat
des Badesees zu sichern. Weiterer Ackerbau mit Getreide- und Maisanbau wirde die
Einsehbarkeit des Badesees von der L 7 einschranken und das naturraumtypische
Landschaftsbild des Grinland-Wallhecken- Areals beeintrachtigen. Eine zukinftige Be-
bauung oder die bisher z. T. festgesetzte Geholzbepflanzung der privaten Grinflachen
wilrden die Einsehbarkeit und Erlebbarkeit vollig unterbinden.

Eingriff

Boden

Die Gefahr der Bodenverschmutzung wahrend des Baus der geplanten Gebaude, der
Wakeboardanlage und der zusétzlichen Verkehrsflache ist durch sachgerechte Bau-
ablaufe sowie ordnungsgemal gewartete Baumaschinen zu vermeiden. Veranderung
der Wohnungsbau- und Ferienhausflachen Die Grof3e der Bauflachen wird im Vergleich
zu den Festsetzungen der tUberlagerten Teile der Bauflachen des Bebauungsplanes Nr.
68, der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 und der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 68 und nach der umseitigen Tabelle leicht von 13,10 ha auf 13,10 ha erhdht.
Unter Berucksichtigung der Ausnutzbarkeit wird die mégliche Bodenversiegelung jedoch
von 4,83 ha auf 4,33 ha leicht verringert. Damit werden die Eingriffe bzgl. des Schutzgu-
tes Boden insgesamt etwas starker als bisher begrenzt.

Wahrend die erholungsgebundenen Sondergebiete von 1,60 ha auf 1,95 ha (ohne Wa-
keboardanlage) anwachsen, gehen die Verkehrsflachen dementsprechend von 1,40 ha
auf 1,30 ha zurick. Dabei ist die teilweise Umwandlung des Nordteils der Parkplatzfla
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Versiegelung/ | Flache alt | GRZ alt Bodenbefes- | Flache neu GRZ neu, Bodenbe-
Befestigung BPL 68 tigung altin | BPL 68/8 in Uberbauba- festigung
alt/neu 68/2 68/3 ha ha rer Bereich neu in ha
Ferienhaus-/ 1,60 0,40 0,96 0,60 (SO GR max. 70
Sonderge- Ferienhaus- | qm + 100 %, 0,22
biete gebiete) 16 Bauplat.
0,85 (SO1
Hotelerwei- 0,90 0,76
terung)
0,50 (SO2
Seeterras- 0,25 0,19
sen)
0,45 (SO3 GR max. 800 | 0,21
Wakeboard) | +1250 gm
Mischge- 3,50 0,40 2,10
biets-flachen
Ml
Wohnbau- 0,60 0,30 0,27 3,55 0,25 1,33
flachen WA 0,25 0,30 0,11
Verkehrs- 1,40 ohne 1,40 1,35 100 % 1,35
flachen/GFL
private Grin- 1,10 textliche 0,06 1,10 Uberbauba- 0,12
flache Zeltla- Festset- rer Bereich
ger/Vereinspl zung
offentliche 4,90 textliche 0,04 4,10 Uberbauba- 0,04
Grunflache, Festset- rer Bereich
Badebetrieb zung
Sickermulde 0,1)
(RRB)
private Grin- (2,4) (0,25)
flachen
offentliche (1,9 0,7
Granflachen,
Feldgehdlze
Offentl. Griin- (0,8) (2,2)
flachen ohne
Zweckbestim.
Wasserflache 0,2)
Feuchtbiotop
Wasserflache | (17,0) (17,0)
Badesee
Wallhecken- (0,4
erhaltung
Flache fur die (1,3)
Landwirtschaft
Ausgleichs- 3,2)
flachen
Gesamtflache | 36,5 ha 36,5 ha
Davon Brut- 13,10 ha 483 hama- | 13,20 ha 4,33 ha
tobauflachen, | Bau- und ximale Be- Bau- und maximale
maximale Be- | Verkehrs- fes-tigung Verkehrs- Befes-
festigung flachen flachen tigung
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che An den Kiesgruben (Verkehrsflache) in eine ebenso voll befestigte Stellplatzflache
(Sondergebiet) berlcksichtigt worden. Einbezogen wurden noch einzelne FuRwegver-
bindungen zwischen Sturenburgweg, Am Badesee bzw. Stiekelbusch und der Badestelle
am Nordwestrand zur besseren Erreichbarkeit der Wasserflachen.

Die Bauflachen (Summe aus Ml und WA) reduzieren sich leicht von 4,10 ha auf 3,60 ha.
Zur Ergénzung des Erholungsangebotes erfolgt eine Umwandlung einer WA-Flache zwi-
schen Stiekelriegweg und Am Badesee in ein Sondergebiet fur Ferienwohnungen. Eine
kleine WA-Flache wird dabei im Bereich bisheriger Stellplatzflachen sudlich der Ge-
meindestralRe An den Kiesgruben zur abschlieRenden, gestaffelten Arrondierung der
Wohnbebauung in diesem Bereich ergénzt. Ein MI-Streifen an der Sandgasse wird be-
standsgerecht in eine private Grunflache umgewandelt.

Fur die Wakeboardanlage sind verschiedene Eingriffe in den Boden vorgesehen, die
sich in zwei Teilabschnitzten auf 1.250 gm ndrdich und 820 gm sudlich des festgesetz-
ten FuBweges erstrecken (Summe 0,21 ha).

Grundwasser

Die Sicherung der Grundwasserqualitat hat eine hohe Bedeutung, um die Trinkwasser-
gualitat nicht zu gefahrden. Da der Tannenhausener See ein grundwassergespeister
See ist, bedeutet dies auch, den Tannenhausener See vor einer qualitativen Beeintrach-
tigung zu schiitzen (siehe Kap. 5.4). Durch die 8. Anderung werden keine wesentlichen
Festsetzungen getroffen, die zu einer qualitativen oder quantitativen Beeintrachtigung
des Grundwassers flihrt. Das Uberschissige Oberflachenwasser muss auf den Grund-
stucken in offene Graben oder Mulden — Rigolen-Systemen — versickert werden; der
sandige Boden ist hierzu gut geeignet; eine Ableitung des lberschissigen Oberflachen-
wassers in den Tannenhausener See ist unzulassig. Soweit ein Entwasserungskonzept
ergibt, dass weitere Ruckhaltungen erforderlich sind, ist ein zusatzliches naturnahes
Ruckhaltebecken zu planen.

Dies gilt auch fur das Sondergebiet der Wakeboardanlage an Land. Wahrend der Bau-
phase des Wakeboard-Gebaudes sowie aller weiterer Gebaude ist auf eine ordnungs-
gemale Wartung der Baumaschinen zu achten, um jegliche Verunreinigungen des Bo-
dens sowie des Grundwassers zu vermeiden. Da eine weitergehende Ausnutzung der
Bauflachen im Anderungsbereich nicht zugelassen wird (siehe Tabelle oben beim
Schutzgut Boden), ist eine Ausweitung des Eingriffs bzgl. der Erhaltung der Grundwas-
serneubildung nicht anzunehmen.

Oberflachengewésser

Wesentlich zum Schutz der Wasserqualitéat des Tannenhausener Sees ist der Anschluss
der Siedlungsbereiche hinsichtlich der Schmutzwasserkanalisation an die Klaranlage
Haxtum, die die Stadt Aurich in den letzten Jahren umgesetzt hat. Das anfallende Ober-
flachenwasser soll vor Ort in Mulden-Rigolen-Systemen bzw. offenen Gréaben versickert
werden. Soweit das nicht ausreicht, ist ein zusatzliches naturnahes Regenriickhaltebe-
cken sudlich des Ferienhausgebietes vorzusehen. Eine Einleitung in den Badesee soll
hdchstens als Notiiberlauf erfolgen. Der Badesee soll mit dem Feuchtbiotop am Holz-
fehner Weg nicht verbunden werden, da aufgrund der starken Wasserspiegelschwan-
kung im Badesee das gesetzlich geschitzte Kleingewéasser entwassert und damit im
Bestand gefahrdet wiirde. Zudem kénnten Trlb- und Nahrstoffe aus dem Kleingewasser
in den Badesee gelangen und dort die Wasserqualitat beeintrachtigen.

Auch der Aspekt der Badeseenutzung der Wasserflachen selbst ergibt keinen erhdhten
Eingriff. Die Badestelle wird nach wie vor auf das Sudwestufer beschrankt. Der sidwest-
liche Bereich der Wasserflache wird nunmehr bestandsgerecht im Bebauungsplan aus-
gewiesen und es werden planerisch keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe ermdglicht.
Als Nutzung wird Badesee und Angelgewasser festgesetzt, um Wasserverschmutzun-
gen und Beunruhigungen durch Motorboote auszuschlie3en. Die Anlage eines Holzste-
ges zur Nutzung als Paddelbootverleih soll zur weiteren Férderung des Tourismus aller-
dings zugelassen werden. Bisher waren Festsetzungen zur Beschrankung der Wasser-
flachennutzung gar nicht vorgesehen, sodass insbesondere die privaten Wasserflachen-
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anteile u.U. auch fir intensivere Nutzungen zur Verfigung gestanden héatten. Die doku-
mentierte gute Badewasserqualitat kann aufgrund der groRen Wassertiefe von bis zu 19
m mit Ablagerung der N&hrstoffe im anaeroben Seegrund bei gleich bleibender Nut-
zungsintensitat voraussichtlich langfristig gesichert werden.

Grundsatzlich sind folgende Auswirkungen der Wakeboardanlage zu erwarten:

1. Im Bereich des Sondergebietes wird das Ufer auf ca. 80 m wesentlich veréndert. Es
ist zu erwarten, dass die naturlichen Uferbereiche zunachst abschnittsweise befestigt
oder durch Stege Uberplant werden.

2. Auf die Wasserflache wird ein Gebaude, vermutlich auf Pontons, errichtet; zuséatzlich
sind zwei Steganlagen auf einer Lange von ca. 110 m und 210 m geplant.

3. Wesentlich ist, dass keine wassergefahrdenden Stoffe beim Bau oder bei der Unter-
haltung der Gebaude verwendet werden. Dieses wird durch textliche Festsetzungen ge-
regelt.

4. Eine Wasserverschmutzung durch den Betrieb ist nicht anzunehmen, da die Wa-
keboardanlage durch einen Elektromotor angetrieben wird, der aul3erhalb des Wassers
steht.

5. Durch den Betrieb der Anlage findet eine stadndige Beunruhigung der Wasseroberfla-
che statt. Es liegen Untersuchungen vom Alfsee vor, die darauf hindeuten, dass hier-
durch eine verstarkte Sauerstoffaufnahme ins Wasser gefoérdert wird und so der Sauer-
stoffgehalt des Wassers erhdht wird.

6. Die standige Wasserbewegung kann zu einer Beanspruchung der Uferbereiche flh-
ren. Insbesondere das Ostufer im Bereich der Dornumer Stral3e und das Westufer im
Bereich der Betriebsanlagen kénnen durch einen zunehmenden Wellenschlag bean-
sprucht werden. Hinweise hierzu von anderen Wasserski- oder Wakeboardanlagen
konnten aber nicht gefunden werden. Hier ist ein Monitoring notwendig, um ggf. eine
verstarkte Uferbefestigung durch Bepflanzung durchfiihren zu kénnen.

Biotopstrukturen

Es ergeben sich bau- und anlagenbedingte Auswirkungen der Wakeboardanlage. Wah-
rend die Besucher der Anlage auf den offentlichen Parkplatzen am Sturenburgweg par-
ken sollen, wird eine Betriebszufahrt Gber den Eilts Pad vor dem Stiekelriegweg ange-
legt. Hier ist bereits die Anlage eines FuRweges auf die Griinflache in der 5. Anderung
des BP Nr. 68 vorgesehen, der einen Durchbruch der in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
den Wallhecke erfordert. Dieser Durchbruch muss nunmehr von 3,0 m auf 4,5 m erwei-
tert werden, um auch den Baubetrieb sowie die Anlieferung zu ermdéglichen. Im weiteren
Verlauf der Zuwegung muss ein Grol3geholz beseitigt werden. Im Bereich des Sonder-
gebietes muss der Scherrasen sowie 7 weitere Grof3geholze beseitigt werden. Insge-
samt handelt es sich um 4 Eschen (Fraxinus excelsior) @ 20 — 37 cm, 3 Hollandische
Linden (Tilia vulgaris) @ 35 — 38 cm, 1 Silberweide (Salix alba) & 34 cm.

Im Uferbereich wird dartber hinaus eine Geholzgruppe mit Erlen, Wildrosen, Birken und
Ziergeholzen zum Teil beseitigt werden. Nur eine teilweise Festsetzung dieser Baume
zum Erhalt innerhalb des Sondergebietes auRerhalb der umzugestaltenden Béschungs-
bereiche ist sinnvoll. Dartiber hinaus ist durch das Anlegen von Spannseilen kleinflachig
ein Eingriff in die Vegetation notwendig. Hierbei sind die Veranderungen so zu wahlen,
dass keine groReren Geholze beeintrachtigt werden.

Eine Vegetationsbeeintrachtigung durch die Anlage des Gebaudes im See ist nicht zu
erwarten. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Vegetation sind nicht zu erwarten.
Allerdings ist durch das Monitoring sicherzustellen, dass durch den Wellenschlag keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Uferbereiche um die Anlage herum stattfinden. Hin-
sichtlich der Vertreibung von Végeln ist zu beachten, dass Brut- und Rastvogel vor allem
im nordlichen Teil des Sees zu beobachten sind. Eine Beeintréachtigung dieser Bereiche
durch den Betrieb der Wakeboardanlage ist nicht zu befiirchten.

Durch Gesprache mit dem Bezirksfischereiverband fur Ostfriesland (Herr Nieland), des
ortlichen Fischereiverbandes (Herr Michalk) wie auch mit dem Landessportfischereiver-
band (Herr Kleforth) wurden die Auswirkungen des Wakeboardbetriebs auf die Fischfau-
na besprochen. Hiernach werden keine Auswirkungen der Sportaktivitaten auf die Fisch-
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fauna erwartet. Durch Wellenschlage kdnnten vor allem in der Laich- / Fortpflanzungs-
zeit (Marz / April) die Bedingungen in tberfluteten Uferbereichen beeintrachtigt werden;
gerade in dieser Zeit wird jedoch die Frequentierung der Anlage noch gering sein; dane-
ben ist auch hier zu bedenken, dass die naturnahen und 6kologisch wertvollen Bereiche
im Norden des Sees nicht beeintrachtigt werden.

Beeintrachtigungen der Flora und Fauna dieses ohnehin avifaunistisch genutzten Kies-
sees sind nicht vollstandig auszuschlieRen, eine erhebliche Beeintrachtigung wird jedoch
aufgrund der bereits vorhandenen hohen Nutzungsintensitat nicht erwartet.

Es ergeben sich folgende Auswirkungen sonstiger Festsetzungen des Bebauungsplans.
Durch die Anderung der Festsetzungen der Ferienhaus- und Wohnbebauung am Stei-
kelrieger Weg wird keine zusatzliche Beeintrachtigung der Pflanzen- und Tierwelt her-
vorgerufen. Durch die bereits durchgefiihrte Erweiterung der Bauflachen hinter der ehe-
maligen Gaststatte und dem Bikertreff an der L7 wurden jedoch Geholzbestande und
Ruderalflachen in Ufernahe beseitigt. Die Ausweisung einer neuen Wohnbauflache ,An
den Kiesgruben® liegt auf einem heutigen Schotterplatz und fihrt nicht zur erheblichen
Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren. Die neu ausgewiesene Bauflache auf dem
Zeltplatz wurde bereits bebaut. Dartiber hinaus legt der Bebauungsplan eine Vielzahl
von Sicherungsmafinahmen fur die vorhandenen Biotopstrukturen fest, die so in dem
vorhandenen Bebauungsplan Nr. 68 noch nicht enthalten sind.

Landschaftsbild

Die Anlage und der Betrieb der Wakeboardanlage wird eine gewisse Anderung des
Landschaftsbildes darstellen. Der Eindruck des Erholungssees mit intensiver Erholungs-
nutzung am Stdende wird auf die mittleren Seebereiche ausgeweitet. Diese Anlage
stellt fir Schaulustige und Wakeboarder eine Bereicherung dar, das naturnahe Erschei-
nungsbild im mittleren und nérdlichen Bereich des Sees wird aber hierdurch gemindert.
Der See wird verstarkt den Eindruck eines Touristenschwerpunktes erhalten. Der Tan-
nenhausener See ist jedoch zielgerichtet als Touristengebiet / Erholungssee gestaltet
worden. Insbesondere im Sommer ist der See stark frequentiert und wichtiger Freizeitbe-
reich in der Stadt Aurich. Vor diesem Hintergrund stellt die Erweiterung der Erholungsinf-
rastruktur durch die Wakeboardanlage keine wesentliche Beeintréachtigung des Land-
schaftsbildes dar. Das Gebaude am Liegebereich des Freibades ist zwar ein gewisser
Fremdkérper, durch eine zielgerichtete Eingriinung kann es jedoch in die Umgebung
eingebunden werden. Die Anlagen im Wasser stellen eine reine Erholungsinfrastruktur
dar, die der Ausrichtung des Sees entspricht. Besucher, die um den Tannenhausener
See wandern, joggen, walken, also eher ruhige Freizeitaktivitaten auf3erhalb der Hoch-
saison nachgehen, kénnen die zusatzlichen touristischen Einrichtungen als Beeintrachti-
gung des gehdlzbestandenen Seebereiches empfinden.

Vor dem Hintergrund der funktionalen Ausrichtung dieses Gebietes als Erholungs-
schwerpunkt wird die Anlage der Wakeboardanlage aber nicht als erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes bewertet.

Die Anderungen des Bebauungsplanes beziiglich der Ausweitung der Bebauung sind so
gering, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hierdurch nicht zu
erwarten ist.

Da eine weitergehende Ausnutzung der Bauflachen im Anderungsbereich nicht zugelas-
sen wird und zuséatzliche baugestalterische Festsetzungen zur dorfbildtypischen Bebau-
ung erfolgen, ist eine Ausweitung des Eingriffs bzgl. der Erhaltung des Landschaftsbil-
des nicht anzunehmen.

Zum Schutz des weitrdumig offenen bis halboffenen Landschaftsbildes mit besonders
umfangreicher Erholungsnutzung im Ubergang von der Sandgeest zum Hochmoor treten
erstmals am Bestand orientierte Bauhthenbeschrankungen fir die Sondergebiets- und
Bauflachen hinzu. Die Details der Baugestaltung zu Auf3enwéanden, Dachfarben- und —
formen, GebaudegrofRen sowie zur Firstrichtung sind weiter unten bei Vermeidung zu-
sammengefasst Das kulturhistorisch typische Landschaftsbild eines Griinland-
Wallhecken-Areales bildet einen fiir die Erholung gut geeigneten Rahmen. Dieser Rah-
men wird durch die Erhaltungsfestsetzungen fur Wallhecken und Einzelb&dume fir die
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Badenutzung gesichert und zukinftig ggfls. durch die Sicherung und Extensivnutzung
des Grinlandes an der L7 weiter entwickelt. Auch die Vorgaben fir die Neuanpflanzung
von Gehdlzen unterstitzen die Sicherung der landschaftsgerechten Gestaltung des Ge-
bietes.

Ausgleich

Die Ermittlung des flachigen Kompensationsbedarfes erfolgt gemanR dem Breuer-Modell
des NLWKN.

Kompensation fiir Arten- und Biotopschutz

Durch den Bebauungsplan Nr. 68, 8. Anderung, werden folgende Biotopstrukturen der
Wertigkeit Il — 1V zerstort:

- 1,5 m Strauch- / Baumwallhecke,

- 8 Stick Einzelgeholze, davon 5 mit Schutz nach Baumschutzsatzung,

- Geholzgruppe im Uferbereich, ca. 150 m2

Folgende KompensationsmalRnahmen werden vorgesehen:

- Anpflanzung von 5 Einzelbaumen entlang der Zuwegung zum Servicegebaude der
Wakeboardanlage,

- Gehdlzanpflanzung um das Servicegebaude 250 m?,

- Wallheckenanlage 3 m aus Kompensationspool der Stadt Aurich (Fall 58 Plaggen-
burg).

Kompensationsbedarf fir den Boden

Wie festgestellt, fihrt die 8. Anderung des BP Nr. 68 nicht zu einer erhéhten Bodenver-
siegelung.

Eine Kompensation ist daher nicht notwendig.

Schutzgut Luft
Fur das Schutzgut Luft wurde kein geschétzter Kompensationsbedarf ermittelt, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Schutzgut Grundwasser
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwassersituation ist nicht zu erwarten, Kom-
pensationsmalnahmen sind demnach nicht notwendig.

Kompensation Oberflachengewéasser

Der Tannenhausener See wird, bericksichtigt man den bereits heute vorhandenen in-
tensiven Erholungsbetrieb am See, durch die Wakeboardanlage nicht wesentlich beein-
trachtigt. Das Gewasser bleibt bestehen, eine erhebliche qualitative oder quantitative
Verschlechterung ist nicht zu erwarten.

Eine gesondert zu ermittelnde Beeintrachtigung flir Gewasser ist daher nicht notwendig.

Kompensation Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Tannenhausener Sees wird durch die Anlage im mittleren Be-
reich beeintrachtigt. Vor dem Hintergrund der Funktion des Sees als intensiv genutzter
Erholungssee ist diese Beeintrachtigung nicht erheblich. KompensationsmafRnahmen
sind demnach zu erbringen.

Kompensation nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

Im Zuge der Planung missen 5 Baume beseitigt werden, fir die eine Genehmigung
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich notwendig ist. Im Zuge der Eingriffsrege-
lung missen hierfir auch Ausgleichspflanzungen erfolgen. Hierbei werden jedoch nur
die heimischen und standortgerechten Arten beachten. Die Ersatzpflanzung erfolgt in di-
rekter Eingriffsnahe entlang der Zuwegung zur Wakeboardanlage. Es werden 5 Stielei-
chen gepflanzt.
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Kompensation Wallhecken

Fur die Beseitigung von 1,5 m Wallhecken VergroRerung des Walldurchbruches um
muss bei einem Kompensationsverhéltnis von 1 : 2 3 m Wallhecke neu angelegt werden.
Die Kompensation wird aus dem Wallheckenkompensationspool der Stadt Aurich zur
Verfiigung gestellt (Lage siehe Lageplan in der Anlage zum Umweltbericht).

6. Griunflachen

Die den See direkt umgebenden Flachen sind im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinfla-
chen festgesetzt. Der offene Badebereich sollte sich auch zukiinftig im bisher genutzten
Teilabschnitt in der Nahe des Mehrzweckgebaudes konzentrieren. Dementsprechend
wurde dieser Bereich als Badebetrieb (Freibad) auch als Zweckbestimmung festgesetzt.
Auf eine kleinraumige Abgrenzung zwischen Liegewiese und des Bereichs Spiel und
Sport wird zugunsten einer hohen Flexibilitdt bei der Gestaltung des Areals verzichtet.
Mdglich sind hierbei kleinere Spielplatze und kleinere Sportplatze etwa wie das bereits
vorhandene Beach-Volleyball-Feld.

Fur die tbrigen Flachen im Randbereich des Sees wird auf eine Zweckbestimmung der
offentlichen Grunflachen verzichtet. Diese Flachen sollen als Uferflachen und wegbeglei-
tendes Grin der Erholungsfunktion dienen. Teilflachen hiervon sind einerseits als Wie-
senflachen angelegt und andererseits mit Baumen und Strauchern bestanden. Die vor-
handene und teilweise noch zu ergdnzende Baum- und Strauchbepflanzung dient in Be-
reichen mit angrenzender Bebauung bzw. auch Stellplatzflachen hierbei als Sichtschutz
zum Rundwanderweg am See.

Der Streifen zwischen der Uferlinie und dem Wanderweg ist grundsatzlich nur zum Teil
bepflanzt. Ein Wechsel aus Bepflanzung und Abschnitten mit Blickbeziehung zum See
soll hierbei bestehen bleiben. Es sollen Flachen in ausreichendem Unfang wie fir Sitz-
maglichkeiten am Wasser, Standorte fur Angler, Stationen fir eine "Trimmdichpfadstre-
cke" etc. verbleiben. Aus diesem Grunde sind auch nur an wenigen Stellen uferbeglei-
tende Bepflanzungen als zu erhalten festgesetzt worden. Durch entsprechende Riick-
schnitte sollte in regelmaRigen Abstéanden dafiir Sorge getragen werden, dass auch aus-
reichend umfangreiche Abschnitte am See insbesondere in einigen Teilstiicken am Ost-
rand mit Blickbeziehung zwischen der LandesstraRe 34 zum Wasser zwecks Erkennbar-
keit des Badeangebotes der Stadt erhalten bleiben.

Als private Grunflache werden der kleine Strandbereich in Héhe des Sondergebietes 1
und die Hausgartenflachen nérdlich Sandgasse als private Grlnflachen festgesetzt.
Auch hier werden private Belange berucksichtigt, wie dies im Gliederungspunkt Verkehr
dargelegt ist.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan noch ausgewiesene Campingplatz soll ent-
sprechend der 11. Anderung des Flachennutzungsplans als private Griinflache und Platz
flr Zeltlager festgesetzt werden. Eine Untersuchung verschiedener Standorte auf ihre
Eignung fur einen o6ffentlichen Campingplatz hat hierbei ergeben, dass diese Flache
aufgrund verschiedenster Kriterien sich als nicht so geeignet herausgestellt hat.

Der Platz, auf dem Jugendzeltlager stattfinden kénnen, erganzt das Angebot am Bade-
see. Die private Griunflache befindet sich im Eigentum des Fischereiverbandes BVO, der
an diesem Standort sein Vereinsheim errichten méchte und das Gelande zum Teil auch
fir Ubungszwecke benétigt. Durch eine textliche Festsetzung ist abgesichert worden,
dass innerhalb des tberbaubaren Bereichs ein eingeschossiges Gebaude fur einen Fi-
schereiverein einschlief3lich sanitarer Anlagen zulassig ist. Der Badesee ist als Fische-
reigewasser gut geeignet. Ein Schmutzwasseranschluss an die stadtische Zentralklaran-
lage in Haxtum besteht bereits.
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7. Wasserflachen

Die Flache des Erholungssees in Tannenhausen ist als Wasserflache festgesetzt wor-
den. Die Aufmessung der Uferlinien des Sees durch das Vermessungsbiro Thomas &
Splonskowski hat hierbei ergeben, dass der im bestehenden Bebauungsplan dargestell-
te Verlauf der Uferlinien nicht mit dem tatséachlichen Verlauf Gbereinstimmt.

Ein Teilbereich des Sees erfillt die Funktion als Badebereich. In diesem Teilabschnitt ist
durch eine Gelandemodulation dafiir gesorgt, dass der Boden eine relativ geringe Nei-
gung aufweist. Messungen Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren haben ergeben,
dass eine gute Wasserqualitat vorliegt.

Eine weitere Nutzung des Sees stellt die fischereiliche Nutzung dar. So nutzt der Be-
zirksfischereiverband bereits den See. Ein Teil des Sees befindet sich auch bereits in
seinem Eigentum. Der Uberwiegende Teil gehért der Stadt, die ihre Wasserflachen zur
fischereilichen Nutzung an den BVO verpachtet hat.

Eine Teilflache des Sees soll fir eine geplante Wakeboardanlage genutzt. Der mittlere
Teilbereich des Sees eignet sich auf Grund der ausreichenden Grol3e. Der stiidwestliche
Teilbereich ware hier auf Grund der anderen Wassernutzungen hierbei insbesondere
durch den Badebereich nicht so geeignet. Der nordostliche Teil des Sees ware fir die
Wakeboardnutzung deutlich zu klein. Eine Abstimmung mit anderen Nutzergruppen wie
den Tauchern fand im Vorfeld der Planung statt.

Wahrend das Befahren mit Motorbooten wegen der Larmentwicklung, des Wellenschla-
ges sowie der Gefahrdung der Wasserqualitat unterbleiben soll, besteht gegen das Be-
fahren mit Paddelbooten auRRerhalb des Bereiches der Wakeboardanlage keine Beden-
ken. Die Nutzungsflache fur Boote wird zwar eingeschrankt, diese Nutzungseinschréan-
kung ist jedoch gegeniiber dem touristischen Attraktivititsgewinn durch eine Wake-
boardanlage zuriickzustellen. Eine Beschréankung des Bootsbetriebes auf den Uber-
wachten Teilbereich des Sees ist auch aus Sicherheitsaspekten zu beflirworten.

8. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebietes 1 befanden sich ein gastronomischer Betrieb einschliel3-
lich Saalbetrieb sowie Kegelbahn und eine Betreiberwohnung.

Hier befindet sich auch eine Nutzung durch ein sonstiges Wohngebaude. Diese in der
Vergangenheit bestandenen Nutzungen sollten auch zukiinftig hier mdglich sein. Eine
Erganzung durch Beherbergung und durch Ferienwohnungen soll ermdoglicht werden.

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 68 getroffenen Festsetzungen werden durch die Fest-
setzung von Ferienwohnungen und Betreiberwohnung sowie eines noch vorhandenen
sonstigen Wohngebaudes erganzt. Ferienwohnungen sollen hierbei jedoch nur eine Er-
ganzung der Nutzung darstellen. Daher wird die Anzahl auf 5 begrenzt.

Der vorhandene gastronomische Betrieb ,Seeterrassen® auf der Halbinsel auf der Stral3e
An den Kieskuhlen soll durch einen Hotelbetrieb erweitert werden kdnnen. Um die daftur
erforderlichen Freiflachen einschliel3lich der erforderlichen Stellplatze unterbringen zu
konnen, ist das Sondergebiet in westlicher Richtung erweitert worden. Auch Ferienwoh-
nungen sollten hier in Ergdnzung madglich sein, eine ausschliel3liche Ferienhausnutzung
jedoch durch eine Begrenzung der Ferienwohnungen auf 5 verhindert werden.
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Das vorhandene Ferienhausgebiet an der Strale am Badesee soll durch einzelne Feri-
enhauser in ostlicher Richtung erweitert werden. Diese Flache wird daher als der Erho-
lung dienendes Sondergebiet Ferienhausgebiet festgesetzt.

Das touristische Angebot am Standort des Erholungsgebietes Tannenhausen soll durch
eine Wakeboardanlage erganzt werden. Durch die Wakeboardanlage soll &hnlich wie
bei einer Wasserskianlage die Moglichkeit geschaffen werden, auf einen Rundkurs, ge-
fuhrt an Seilen auf dem See zu fahren. Ein mittlerer Teilbereich bietet sich flr diese An-
lage an. Im sudwestlichen Teilbereich verbleiben ausreichende Flachen fiir den Bade-
bereich, gleichzeitig kann jedoch der gro3e 6ffentliche Parkplatz westlich des Sees von
Besuchern genutzt werden.

Der fur die Wakeboardanlage auf der Wasserflache als tiberlagernde Nutzung abge-
grenzte Bereich ist so groR dimensioniert, dass neben einem Rundkurs auch Ubungs-
strecken angelegt werden kénnen. Die Startplattform mit RAumlichkeiten sowie das Be-
triebsgebaude sind 6stlich des Badebereiches geplant. Innerhalb der Sondergebietsfla-
chen sollte Giber die Wake-boardanlage hinaus auch eine Gastronomie, WC, Duschen
und Umkleideraume sowie Einzelhandel mit projektbezogenem Sortiment mit einer Ver-
kaufsflache von max. 100 gm zugelassen werden.

Beztiglich der Wakeboardanlage aus dem See ergibt sich auf Grund der konkreten
Uberplanung eine Verschiebung. Im nordéstlichen Teil des Sees steht eine Teilflache fir
die Wakeboardanlage nicht zur Verfigung, daher ist hier die Flache eingekirzt worden.

Im Zusammenhang mit der konkreten Planung der Wakeboardanlage haben sich weitere
Aspekte ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanes fiir die zukiinftige Entwick-
lung des Betriebes sinnvoll erscheinen lassen. So wurden die Sondergebietsflachen fur
das Betriebsgebaude geringfligig verschoben um einen Rettungsweg am Gebaude ent-
lang sicherstellen zu kénnen.

Die Uiber dem Wasser ragenden Sondergebietsflachen im Bereich der Startrampen wur-
den in einem Teilbereich reduziert und in einem Teilbereich erweitert. Die Anderungen
ergeben sich durch die konkrete Planung des Vorhabentragers. Insgesamt wird die tUber
dem Wasser ragende Flache nicht vergroR3ert.

Durch die geplante Wakeboardanlage ist nicht von einer erheblichen Wertminderung der
Ferienhausbebauung auszugehen, da durch diese Einrichtung ein zuséatzliches Angebot
auch fur Feriengaste geschaffen wird. Durch die geplante Bebauung des Betriebsge-
baudes der geplanten Wakeboardanlage werden die Blickbeziehung zum See zwar ein-
geschrankt, jedoch nicht vollstandig verstellt.

Durch die Gesamtanlage ergibt sich keine Verunstaltung des See- und Schwimmbadbe-
reiches. Durch eine Hohenbeschrankung wird sichergestellt, dass eine tberdimensional
hohe Bebauung vermieden wird. Durch eine Bepflanzung ndrdlich und westlich des Ge-
baudetraktes sowie durch die vorhandene Wallhecke &stlich des Betriebsgebaudes wird
eine gute Einbindung in den Landschaftsraum sichergestellt.

Durch den Betrieb einer Wakeboardanlage kommt es zu keiner maRgebenden Erhéhung
der Schallimmissionen gegenuber dem Badebetrieb im Sommer. Dies ist das Ergebnis
einer schalltechnischen Untersuchung, die als Anlage zu der verbindlichen Bauleitpla-
nung erstellt wurde. Insoweit werden die Bedenken beztglich einer Stérung durch den
Betrieb der Wakeboardanlage =zuriickgewiesen. Vorgebrachte Bedenken beziglich
Events und lauter Musik im Zusammenhang mit der Wakeboardanlage werden berick-
sichtigt. Die Larmwerte im anliegenden Ferienhausgebiet sind einzuhalten. Der Betrieb
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ist spatestens bis 22:00 einzustellen. Die Stadt wird sicherstellen, dass zukinftig Ruhe-
stérungen mit lauter Musik unterbleiben.

Freizeitboote und Schwimmbretter konnen Uber die geplante Fuliwegeanbindung zwi-
schen Eiltspad und Badebereich zum See mitgenommen werden. Der Umweg von we-
nigen Metern ist gegenuber der Erganzung der Wakeboardanlage als Freizeitangebot
zumutbar.

Die Startplattform sowie die Startflachen der Ubungslifte sind als Plattformen bzw. Pon-
tons Uber dem Wasser anzulegen.

Die an der StrafRe An den Kiesgruben, An der Sandgasse und der Dornumer Strale ge-
legene Bebauung soll wie auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Mischgebiet
festgesetzt werden. Eine in Erwagung gezogene Festsetzung als allgemeines Wohnge-
biet wird hierbei nicht verfolgt, da diese Bereiche sich in enger raumlicher Nahe zu ge-
werblichen Flachen befinden und auch die Lage an einer Hauptverkehrsstral3e diesen
Bereich fur gewerbliche Entwicklung geeignet erscheinen lasst.

Fir die bebaute Flache am Neustadtweg und fur 2 Geb&ude am Stiekelriegweg wird
entsprechend der vorhandenen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der Lage am Erholungsgebiet Tannenhausen sollten die im allgemeinen
Wohngebiet nur ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes all-
gemein zulassig sein.

9. Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den gesamten Bereichen des Ferienhausgebietes,
des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes entsprechend des vorhandenen
Bestandes auf ein Vollgeschoss begrenzt. Auch fir das Sondergebiet 3 wird 1 Vollge-
schoss festgesetzt.

Die Masten der Wakeboardanlage erfordern eine Hohe von 12,5 m tiber dem Wasser-
spiegel. Hierfur wird ein maximales Héhenmal3 Uber N.N. festgelegt.

Fir die Sondergebiete 1 und 2 werden zwei Vollgeschosse festgesetzt um die Mdglich-
keit zur Errichtung funktionsgerechter Hotelanlage einzurdumen.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird die Grundflachenzahl entsprechend der vorhan-
denen aufgelockerten Bebauung auf 0,25 begrenzt. Die Ausweisung des urspriinglichen
Bebauungsplanes mit einem Wert von 0,4 bleibt daher nicht bestehen. Lediglich die
GRZ fur das geplante allgemeine Wohngebiet von 0,3 fir die Flache am Stiekelriegweg
wird entsprechend des vorhandenen Bebauungsplanes auf Grund der bereits realisier-
ten Bebauung tibernommen. Die Grundflachenzahl der Mischgebiete wird von 0,4 auf
0,3 entsprechend der aufgelockerten Bebauung reduziert.

Durch die Festsetzung einer zulassigen Geschossflache in den allgemeinen Wohngebie-
ten und den Mischgebieten soll verhindert werden, dass Ubermalfiig groRe Baukérper in
unmittelbarer Nahe des Badesees entstehen, die sich nicht in die Nachbarschaft einfi-
gen. Das festgesetzte Mal3 von 200 m2 bertcksichtigt die vorhandene Dimensionierung
der Bebauung. Lediglich fur einen Teilbereich des allgemeinen Mischgebietes im Ein-
muindungsbereich der Stral3e An den Kiesgruben mit der Dornumer StralRe wird auf-
grund eines bestehenden gréReren Gebaudekomplexes ein Maf3 von 260 m2 Geschoss-
flache festgesetzt. GroRere Gebaudekomplexe sind in diesem Teilbereich auch aufgrund
eines grofleren Abstandes zum See akzeptabel.

Y:\Planungsamt\2-6 Bebauungsplane\B-Plan 061-080\B-Plan 068-8\2. Auslegung 68-8 AKTUELL\20151029_Ger_Begrundung
68-8 NEU



10.

23

Ein groReres Gebaude stellt auch das vorhandene Gulfhaus Stiekelriegweg Nr. 48 dar.
Entsprechend der vorhandenen Geschol3flache wird fir dieses bebaute Grundstiick eine
zulassige Geschossflache von 450 m? festgelegt.

Im SO1-Gebiet weist die bestehende Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,24
auf. Hierbei wurde eine Grundstucksaufteilung der Sondergebietsflache auf zwei Grund-
stiickseigentimer berlcksichtigt. Mit einer GRZ von 0,4 und einer Geschol3flachenzahl
(GFZ) von 0,6 wird ein ausreichender Spielraum flr eine Erweiterung der Nutzung ftr
ein Hotel ermdglicht. Aufgrund der bestehenden Grundstiucksteilung des SO1-Gebietes
wurde jedoch bei Realisierung eines Hotelkomplexes sich eine hohe Versiegelung durch
die erforderlichen Stellplatze ergeben. Aus diesem Grunde ist eine Festsetzung im Be-
bauungsplan aufgenommen worden, durch die die Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihnren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 ermdg-
licht wird. Diese Uberschreitung ist aufgrund des unmittelbar anliegenden Erholungsge-
bietes akzeptabel. AuRerdem ist im Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen
worden, die eine wasserdurchléassige Ausfuhrung der Stellplatze vorsieht.

Fur das SO2-Gebiet ist die GRZ mit 0,4 fur eine mogliche Erweiterung der gewerblichen
Flachen ausreichend dimensioniert.

Im Bereich der geplanten und vorhandenen Ferienhausbebauung wird die zulassige
Grundflache entsprechend der Festsetzung der Ferienhausbebauung im Bebauungsplan
Nr. 68 Erholungsgebiet Tannenhausen 3. Anderung auf 70 m2 beschrénkt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der Baukdrper

Fur die allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise ist die Lange der Einzel- und Dop-
pelhauser auf 20 m begrenzt. In einem Teilbereich des Mischgebietes im Einmundungs-
bereich der Stral’e An den Kiesgruben/Dornumer Stral3e auf dem sich ein lAngeres
Doppelhaus befindet ist die zuldassige Gebaudelange auf 30 m festgelegt. Fir das mit
einem Gulfhaus bebaute Grundstiick am Stiekelriegweg wird entsprechend der Lange
des Gebaudes ein Mal? von 35 m festgelegt. Die Beschrankung auf Einzel- und Doppel-
hauser berticksichtigt die vorhandene Bauweise vorwiegend mit Einzelhausern bzw. mit
einzelnen Doppelhausern.

Fur die Sondergebiete 1 und 2 wird aufgrund der groReren Ausmalie dieser Gebaude
abweichend von der offenen Bauweise festgesetzt, dass auch Baukorper tber einer
Lange von 50 m zugelassen werden koénnen.

Fur die Sondergebiete 3 ist das Mal3 der Nutzung sowohl fir die zulassige Grundflache
als auch fur die zulassige Geschossflache festgelegt.

Der Uberbaubare Bereich berticksichtigt den erforderlichen Abstand zur Fahrbahn der
Landestraf3e 1 von 20 m. Im allgemeinen Wohngebiet am Neustadtweg wird zur Ver-

kehrsflache ein Abstand von 5 m gewahrt. Mit einer Bauteppichbreite von 30 m ist ein
ausreichender Spielraum fur die Bebauung unter Berticksichtigung des vorhandenen

Gebaudebestandes gewahrt.

Der Bauteppich des allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Sandgasse wahrt ausrei-
chend Abstadnde zu den vorhandenen zu erhaltenden Einzelbdumen und beriicksichtigt
die Lage der vorhandenen Wohngeb&ude. Der Bauteppich des allgemeinen Wohngebie-
tes beidseitig der StralRe An den Kiesgruben wahrt Abstande zu den offentlichen Grin-
flachen entlang des Sees. Eine stdrende Wirkung durch ein zu nahes heranrticken der
Bebauung an den See soll hierdurch verhindert werden.
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Der Bauteppich im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sidlich des Stiekelriegweges
wabhrt ausreichende Abstédnde zum Stiekelriegweg und zum geplanten Fu3weg vom
Stiekelriegweg zum Badesee. Durch die Begrenzung des Bauteppichs im Bereich der
vorhandenen Gulfhauser soll sichergestellt bleiben, dass dieses als Solitargebaude
wahrgenommen wird.

Das Sondergebiet 1 sieht abweichend vom bestehenden Bebauungsplan eine Erweite-
rung des Bauteppichs in Richtung der Sandgasse vor. Hierdurch soll die Erweiterung
des Restaurantbetriebes durch ein Hotel ermoglicht werden. Aus innerbetrieblichen
Uberlegungen stellt sich dies als einzige Mdglichkeit fur die Errichtung eines Hotelkom-
plexes dar ohne grundlegende Veranderung an der Bausubstanz des vorhandenen Res-
taurantbetriebes vorzunehmen. Von der Erweiterung des Bauteppichs sind mehrere er-
haltenswerte Baume betroffen. Unter Abwagung des Belanges der Erweiterung des Be-
triebes auf der einen Seite und dem Baumschutz auf der anderen Seite sollte hier bei
den betrieblichen Anforderungen Vorrang eingeraumt werden. Beziiglich der Ausdeh-
nung des Bauteppichs in Richtung des Badesees ist der vorhanden Baum- und Strauch-
bestand berilicksichtigt worden. Der Bauteppich im Bereich des Sondergebietes 2 er-
mdoglicht die Erweiterung des vorhandenen Gebaudes zu einem u-férmigen Gebaude-
komplex. Dies wird auch durch Angabe der Gebaudestellung festgelegt.

Die Uberbaubaren Bereiche im Sondergebiet 3 sind ausreichend grof dimensioniert um
die Gebaude fur die Wakeboardanlage realisieren zu kénnen. Auf Grund der Anderung
der Flachenzuschnitte der Sondergebietsflachen wurde auch der Gberbaubare Bereich

angepasst.

Fir Nebenanlagen soweit sie Geb&dude sind und Garagen ist auf3erdem festgelegt wor-
den, dass diese zwischen Verkehrsflachen und stralR3enseitiger Baugrenze unzulassig
sind. Hierdurch soll der offene Charakter entlang der Straf3en gewahrleistet bleiben. Eine
storende Wirkung durch Garagen und Nebenanlagen unmittelbar entlang 6ffentlicher
Stral3en soll damit vermieden werden. Diese Regelung gilt auch fir einen Geléandestrei-
fen entlang des FulRwegs zum Badesee sowie fiir nahe gelegene Teilabschnitte des all-
gemeinen Wohngebietes entlang des Wanderwegs am See. Fir eine kleine Teilflache
des Wohngebietes ist auRerdem festgelegt dass hier ausnahmsweise Nebenanlagen zu-
lassig sind, wenn diese durch eine Bepflanzung vom FuBweg abgeschirmt werden. Zu-
satzlich wurde in der textlichen Festsetzung Nr. 12 aufgenommen, dass innerhalb eines
20 m breiten Abstandsbereiches entlang des Fahrbahnrandes der L7 Nebenanlagen und
Garagen unzulassig sind. Dies ist eine Anforderung des Landesamtes fur Straf3enbau
und Verkehr, die auf die gliltige Bauverbotszone entlang von Landesstral3en hinweist.

Im Bereich des Sondergebietes 2 sind Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&ude han-
delt, und Garagen auf3erhalb des Bauteppichs unzuléssig. Hierdurch soll fiir das in ex-
ponierter Lage befindliche Gebaude eine stérende Bebauung im unmittelbaren Uferbe-
reich verhindert werden. Fir das Gebiet SO2 sind die Stellplatzanlagen daher auch auf
den Bereich der vorhandenen Stellplatze begrenzt worden. Eine Stellplatzanlage unmit-
telbar im Uferbereich kdnnte stérend in Erscheinung treten. Im Fall einer baulichen Nut-
zung sollen daher die notwendigen Stellplatze auf den 6stlich angrenzenden 6ffentlichen
Stellplatzflachen nachgewiesen werden kénnen.

Anzahl Wohneinheiten

Entsprechend der vorhandenen Bebauung vorwiegend mit Einfamilienhdusern sowie
einzelnen Doppelh&dusern wird die Zahl der Wohneinheiten auf zwei pro Einzel bzw.
Doppelhaus begrenzt. Mehrfamilienhauser wirden sich nur unzureichend in die vorhan-
dene Bebauung einfiigen. Gegen die Errichtung von Mehrfamilienhdusern spricht auch
die Lage im immissionsbelasteten Bereich der Landesstral3e. Lediglich fur das bebaute
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Grundstiick Stiekelriegweg 48 sollte aufgrund der Grof3e des Baukorpers bis zu vier
Wohneinheiten zugelassen werden kdnnen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Im Zusammenhang mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes sollen durch ortliche
Bauvorschriften ein Rahmen fir die Gestaltung der Bebauung gesetzt werden. Die ortli-
chen Bauvorschriften tber Gestaltung haben zum Ziel, neu entstehende Bebauung in
das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Insbesondere im Nahbereich des
Erholungsgebiets Tannenhausen am Rand des Landschaftsschutzgebietes Meerhuse-
ner Moor soll eine das Ortsbild stérende Bebauung vermieden werden. Die ortlichen
Bauvorschriften beziehen sich auf die Hohe der Gebaude, die Materialverwendung, die
Farbgestaltung, die Dachneigung und -formen einschlie3lich der Dachaufbauten sowie
auch der Einfriedungen.

Eine Grundlage der Festlegung bildet hierbei eine Bestandsaufnahme der Gestaltungs-
elemente der vorhandenen Bausubstanz. Aufgrund der rAumlich getrennten Lage der
einzelnen Baugebiete sind die gestalterischen Festsetzungen auch jeweils differenziert
betrachtet worden. Die gro3eren Baukdrper sind als Solitarbauten gesondert bewertet
worden.

Hohe der Baukorper

Die HOhe der Baukorper wird durch die Firsthohe und die Traufh6he bestimmt. Als Be-
zugspunkt fur diese Héhenangaben wird der jeweils ndchstgelegene Punkt der 6ffentli-
chen Verkehrsflache benannt. In allen Baugebieten werden eine Firsthéhe von 9 m und
eine Traufhohe von 4 m eingehalten. Diese Mal3e sollen daher auch als 6rtliche Bauvor-
schrift aufgenommen werden. Hohere Trauf- und Firsthéhen wirden dagegen die vor-
handene Bebauung deutlich Uberragen.

Lediglich im Sondergebiet 1 sollte zur Erméglichung eines ausreichend grof3 dimensio-
nierten Hotelkomplexes héhere Trauf- und Firsth6hen festgesetzt werden. Durch eine
Firsthéhe von 12 m und eine Traufhdhe von 7,5 m kann ein bereits durchgeplantes Pro-
jekt ermoglicht werden. Dieses die vorhandene Bebauung Uberragende Mal} ist stadte-
baulich vertretbar, da zum See hin eine relativ gute Abschirmung durch vorhandene
Baume und Straucher gegeben ist. AuRerdem ist die héhere Bebauung auf eine kleine
Teilflache beschrénkt und zu den vorhandenen niedrigeren Geb&audeteilen an allen Sei-
ten umgeben. Fir das Sondergebiet 2 und dem gréReren Gebédude am Stiekelriegweg
wird unter Beriicksichtigung des Bestandes eine maximale Bauhdhe von 5 m festge-
setzt.

Fur die vorgesehene Erweiterung der Ferienhausbebauung wird entsprechend der Fest-
setzung der Traufhdhe im angrenzenden vorhandenen Ferienhausgebiet eine Traufhthe
von 3 m festgesetzt.

Bei der Wakeboardanlage wird lediglich fir die H6he der Gebaude ein Rahmen gesetzt.
Das Gebaude bei der Startanlage sollte nicht héher als 4 m sein, um nicht stérend in Er-
scheinung zu treten. Beim Betriebsgebaude sollte die Hohenbeschrankung bei 8 m lie-
gen. Um einen klaren Bezugspunkt zu finden, wurden abgeleitet aus den aufgenomme-
nen Gelandehdhen das Hohenmalf} jeweils auf N.N. festgelegt.

Dachform und -neigung

Die Gebé&ude im Plangebiet weisen Satteldacher und Walmdéacher auf. Der Tannen-
hausener Hof, Dornumer Straf3e Nr. 103 besteht bei kleineren Teilflachen des Daches
auch aus einem Flachdach.
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Fur das Sondergebiet 2 sind neben Sattel- und Walmdachern auch vorgelagerter Pult-
dacher zulassig sowie Flachdacher soweit sie 20 % der Grundflache des Daches nicht
Uberschreiten. Durch diese Ausweitung des gestalterischen Rahmens soll ein hthenmé-
RBig gestaffeltes Gebaude ermdglicht werden, dass in der Umgebung nicht stérend in Er-
scheinung tritt. Die Dachneigung liegt mit Ausnahme einiger Geb&udeteile zwischen 35
und 50 Grad. Dieser Bereich der Dachneigung wird daher auch als értliche Bauvorschrift
aufgenommen. Zu steile oder flache Dachflachen kénnten dagegen das Ortshild beein-
trachtigen. Bei dem in exponierter Lage stehenden Baukdrper des Restaurants auf der
Halbinsel an der StraRe An den Kiesgruben sollte ein Anbau sich méglichst harmonisch
an dem vorhandenen Gebaude mit 45 Grad Dachneigung anfligen. Daher wird flr das
Sondergebiet 2 ein engerer Rahmen fir die zuldssige Dachneigung von 42 bis 48 Grad
festgesetzt.

Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir Dachaufbauten, da Dachaufbauten durch die
Festsetzung eines gestalterischen Rahmens nicht unverhaltnismafRig das Hauptdach
tberlagern und somit dem Ziel einer einheitlichen Dachstuhlausbildung nicht entgegen-
stehen. Die Festsetzung der Dachneigung gilt ebenfalls nicht fr Garagen, Carports und
Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 50 m2 nicht Uberschreiten. Mit dieser
Festsetzung wird den Bauherren erméglicht, groRenbezogen untergeordnete Nebenge-
b&aude verhaltnismaRig kostengiinstig zu erreichten.

Fur Gras- und Sedumdacher sind bautechnisch gesehen niedrige Dachneigungen vor-
teilhaft und werden daher fur diese speziellen Dacharten ausnahmsweise zugelassen.
Gras und Sedumdacher stéren das Gesamtbild der Dachlandschaft wenig und werden
daruber hinaus aus landschaftshildbezogenen und 6kologischen Griinden beflrwortet.

Dachaufbauten

Durch die Festsetzung soll eine Uberlagerung der gewiinschten harmonischen Gestal-
tung der Dachlandschaft vermieden werden, da die Festsetzung der Dachneigung fur
die Dachgauben nicht gilt. Die mégliche Breite der Dachaufbauten in Abhangigkeit von
der maximalen Trauflange der jeweiligen Dachseite ist ausreichend flr verschiedene
Grundrissgestaltungen und gewabhrleistet abgestimmte Proportionen bei der Dachgestal-
tung. Dachaufbauten in Form von Zwerchhausern sind im Gegensatz zu sonstigen
Dachaufbauten nicht stérend, da sie sich von der Dachlandschaft aus gesehen harmoni-
scher an dem Gesamtgeb&aude orientieren.

Um dem Bauherrn eine optimale Belichtung und Besonnung im Dachraum zu ermdgli-
chen werden Dachaufbauten generell zugelassen.

Die Beschrankung hinsichtlich der GroRRe, der Anzahl und der Anordnung von Dachauf-
bauten soll jedoch verhindern, dass das gestalterische Ziel einer ortsbildtypischen Dach-
stuhlausbildung durch zu wuchtige und das Dachbild Uberlagernde Dachaufbauten un-
terlaufen wird.

Durch die Festsetzung des Mindestabstandes von Dachaufbauten zum Ortgang werden
gestalterisch unschéne Lésungen vermieden, wie sie z. B. durch die Anordnung von
Dachaufbauten direkt am Ortgang entstehen. Bei mehreren Dachaufbauten soll erreicht
werden, dass diese nebeneinander optisch nicht wie eine zusammenhangende Dach-
gaube wirken und somit eine ungewiinschte Uberlagerung des Hauptdaches ermdgli-
chen.

Eine Beschrankung hinsichtlich der Ausbildung von Dachgauben als Dachaufbauten,
z. B. als Schlepp- oder Satteldachgaube wird nicht vorgenommen.
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Fur die in exponierter Lage stehenden Gebéaude auf der Halbinsel An den Kiesgruben
Nr. 6 wird an einer harmonischen Gestaltung des Gebaudekomplexes engerer Anforde-
rungen gesetzt. So sollte Dachaufbauten ein Maf von 3 m nicht Giberschreiten. Diese
Regelung gilt auch fir das vorhandene Gulfhaus Stiekelriegweg Nr. 48. Bei diesen bei-
den grolReren Baukdrpern waren Dachaufbauten, die bis zur Halfte der Trauflangen sich
bis zur Hélfte der Trauflangen erstreckten die vorhandene Gebaudegestaltung unakzep-
tabel Gberlagern.

Materialverwendung / Farbgestaltung

Durch diese Festsetzung erfolgt eine Begrenzung auf das ortsiibliche Material der
Dacheindeckung und dessen Farbgestaltung. Eine harmonische Gestaltung der Dach-
landschaft mit positiven Auswirkungen auf das Ortsbild wird im Zusammenhang mit den
Festsetzungen der Dachformen angestrebt.

Das Spektrum der Dachfarben im Plangebiet reicht von orange, rot Giber braun bis
schwarz. Auf diese Farbtone werden auch die zulassigen Ral-Farbtone beschréankt. Das
Farbspektrum ist damit ausreichend weit gefasst innerhalb derer der Bauherr wéhlen
kann. Farbauswiichse werden hierdurch jedoch ausgeschlossen. Bezlglich der Bebau-
ung sudlich des Stiekelriegweges sollte die Farbeindeckung in rot in Angliederung an
das vorhandene Ferienhausgebiet mit einer entsprechenden Farbfestlegung auch fir
dieses Gebiet erfolgen.

Die AuRenwénde der Gebaude weisen zu einem allergrof3ten Teil rote Klinkerfassaden
auf. Lediglich bei zwei Gebauden wurden weil3e Klinker verwandt. Bei den Auldenwan-
den wird auf eine spezielle Materialfestsetzung sowohl aus Energiesparaspekten als
auch aus Griunden des kostengunstigeren Bauens verzichtet. Aus diesen Griinden soll
zwischen einer Ausfihrung der AuRenwande z. B. aus Verblendmauerwerk, aus Putz,
aus Holz oder einer Mischung dieser Materialien gewahlt werden kdénnen. Eine Verklei-
dung von AulRenwénden mit Fliesen sowie die Verwendung von Trapez- oder Wellblech
fugen sich nicht in das Siedlungsbild ein. Es wirkt i. d. R. stérend und wird daher nicht
zugelassen.

Lediglich fur die gro3eren Baukorper im Plangebiet ist eine Festlegung von Farbe und
Material der Fassaden vorgesehen. So treten das auf der Halbinsel stehende Restau-
rant an den Kiesgruben Nr. 6 die Gaststatte Dornumer Straf3e Nr. 103 und das Gulfhaus
Stiekelriegweg Nr. 48 mit ihren Fassaden deutlich starker in Erscheinung. An- und Um-
bauten an diesen Gebauden sollten sich daher beziglich der Festsetzung der Materia-
lien an den vorhandenen roten Klinkerfassaden der Geb&aude orientieren.

Insbesondere das Gebaude ,Seeterrassen tritt optisch stark in Erscheinung. Damit sich
ein geplanter Gebaudekomplex harmonisch an das vorhandene Gebaudes angliedert,
ist eine engere Vorgabe fiur die Materialverwendung vorgenommen worden. So sind
Reetdacher sowie Kombinationen aus Reetdachern und Dachziegeln bzw. Dachsteinen
zu verwenden. Bzgl. der Dachziegel/Dachsteine ist auBerdem engere Festlegung auf rot
bzw. orange Farbtdne in Angliederung an die vorhandene Bebauung auf der Nordseite
des Badesees vorgenommen worden.

Gebéaudeproportionen

Fiar den im Allgemeinen Wohngebiet mit Raute 4 gekennzeichneten Bereich ist bezlig-
lich der Geb&audeproportionen eine erganzende gestalterische Festsetzung erfolgt. Bei
dem vorhandenen Gebaude handelt es sich um ein Gulfhaus. Auch im Falle einer bauli-
chen Veréanderung bzw. eines Neubaus sollen bei einem gré3eren Baukérper die Pro-
portionen eines ortsbildtypischen Gulfhauses gewabhrt bleiben. Ein grol3erer Baukoérper,
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der sich nicht an den Proportionen von Gulfhausern orientiert kdnnte ansonsten das
Ortsbild negativ beeintrachtigen.

Einfriedungen

Der offene Charakter in den einzelnen Baugebietsflachen soll nicht durch hohe Zaune
und Mauern gestort werden. Daher werden fur Einfriedungen die zu den 6ffentlichen
StralRenflachen ausgerichtet sind Hohenbeschrankungen von 1,2 m vorgesehen. Aus-
nahmsweise sollten hierbei jedoch héhere Einfriedungen zuldssig sein, wenn es sich um
Hecken handelt. Hecken tragen zur Durchgriindung der Baugebiete bei. Eine solche ge-
stalterische Regelung ist auch in den Abschnitten entlang des Wanderwegs am See so-
wie der geplanten Wegebeziehung zwischen Stiekelriegweg und Badesee getroffen
worden. Ziel der Regelung sollte es hierbei sein stérende hohe Mauern und Zaune zu
verhindern. Durch eine Ausnahmeregelung ist hierbei jedoch beriicksichtigt worden,
dass auch héhere Einfriedungen moglich sind, wenn die Einfriedung zum FuBweg ein-
gegrint wird. Hierbei wird inshesondere der private Belang der Eigentimer beriicksich-
tigt sich gegenuber den 6ffentlichen Wegen wirksam abschirmen zu kénnen.

Verkehrsflachen

Die allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete sind durch die vorhandene Stadt-
straRe Neustadtweg, Sandgasse, An den Kiesgruben und dem Stiekelriegweg erschlos-
sen. Einzelne Grundstiicke sind direkt an die Dornumer Straf3e L 7 angebunden. In den
Einmindungsbereichen der stadtischen Strafl3en auf die Landesstral3e werden Sicht-
dreiecke mit einer Lange von 200m in der Landesstral3e und 15m in der Stadtstral3e be-
rcksichtigt. Soweit nicht bestehende Zu- und Abfahrten zur Landesstral3e vorhanden
sind ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgelegt. Ein hinter liegendes Grundsttick ist durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die L 7 angebunden. Die direkt an die Landesstra-
e angebundenen Grundstiicke sind jeweils durch Sondernutzungsrechte abgesichert.
Bei einer neuen Nutzung bedarf dies jeweils einer speziellen Regelung. Der Bereich des
Zu- und Abfahrtsverbotes wurde nach Abstimmung mit dem Landesamt flr Stral3enbau
und Verkehr geringfligig erweitert.

Das Sondergebiet 1 verfugt Uber zwei Anbindungen an die Dornumer Stral3e. Wahrend
die nordliche Anbindung Uber die Sandgasse erfolgt liegt eine stidliche Anbindung direkt
an die L 7 vor. Da das SO1-Gebiet auf zwei verschiedene Eigentiimer aufgeteilt ist, ist
ein Fahrrecht zugunsten des Sondergebiets 1 Flurstiick 28/1 Flur 3 festgesetzt. Die
schmale Stral3e Sandgasse eignet sich im weiteren Verlauf nicht zur Erschliel3ung des
Hotel- und Restaurantbetriebes. AulRerdem wiirde dies Larmbelastigungen fir die anlie-
gende Wohnbebauung mit sich bringen. Daher wird entlang der Sandgasse ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die Sondergebietsflachen der Wakeboardanlage sind nur fu3laufig erreichbar. Lediglich
fur die Andienung ist eine direkte Zu- und Abfahrt tber die StralRe ,Eiltspad” eingeplant.
Der Wallheckendurchbruch ist bereits im Bebauungsplan Nr. 68 5. Anderung als FuR3-
wegeanbindung des Eiltspad an den Badesee in 3,0 m Breite festgesetzt. In der 8. An-
derung wird lediglich eine zusétzliche Andienung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
mit leichter Durchbruchverbreiterung auf 4,0 m vorgesehen. Uber diese Wegebeziehung
ist keine Anfahrt fir Besucher der Wakeboardanlage vorgesehen. Durch einen umlegba-
ren Poller soll eine widerrechtliche Nutzung verhindert werden. Der Schutzstreifen wird
nur im Kurvenbereich der Ver- und Entsorgung der Wakeboardanlage auf 5 m Lange um
2,5 m eingeengt. Auf eine Wegumplanung wird wegen der geringfiigigen Auswirkungen
und wegen der direkten Anbindung an den bestehenden Eiltspad verzichtet. Die Belan-
ge der Ferienhausnutzer werden auch insoweit beriicksichtigt,da gegenuber dem vorhe-
rigen Entwurf des Bebauungsplanes auf eine FuRwegebeziehung zum Stiekelriegweg
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westlich vom Stiekelbusch 10 verzichtet wurde und sich dadurch eine verringerte Belas-
tung ergibt.

Die Neuanlage von Kfz-Stellplatzen fur die Wakeboardanlage ist nicht vorgesehen. Die
notwendigen Stellplatze sind sidwestlich des Stirenburgweges auf dem offentlichen
Parkplatz vorhanden. Durch einen entsprechenden Ausbau des Eiltspads sowie eines
Ausschlusses entsprechender Parkregelungen im offentlichen Stral3enraum soll ein un-
gewolltes Parken verhindert werden. Insbesondere im Landschaftsschutzgebiet am
Stiekelriegweg sind keine Stellplatze vorgesehen, im Gegenteil besteht dort ein Halte-
verbot.

Die Erweiterung des Ferienhausgebietes sidlich des Stiekelriegweges ist durch eine
geplante StichstralRe von der Stral’e Am Badesee aus vorgesehen.

Durch zusétzlich geplante Nutzung im Bereich des Badesees ist mit einer erhéhten Fre-
guentierung des Neustadtweges zu rechnen. An den Knotenpunkten der Stadtstraf3e mit
der Landesstral3e sind die erforderlichen Sichtdreiecke entsprechend der Angaben des
NLStV als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der vorhandene Wanderweg am See ist entsprechend des tatsachlichen Verlaufs als
FuRweg im Bebauungsplan festgesetzt worden. Insbesondere bei Ansiedlung weiterer
touristischer Nutzung ist mit einer verstarkten Frequentierung dieses Weges zu rechnen.
Bei einer Breite von 1 bis 1,5 m ist dieser Weg als kombinierter Geh- und Radweg kaum
geeignet. Die Nutzung fir erholungssuchende FuRganger sollte hierbei Vorrang einge-
raumt werden. Auch eine Nutzung als Reitweg sollte aufgrund gegenseitiger Stérung
nicht in Betracht gezogen werden.

Im Bereich der Halbinsel ,An den Kiesgruben® soll der Weg im Zusammenhang mit weg-
begleitenden Griinanlagen neu geschaffen werden. Die Wegefiihrung wird damit um die
gesamte Halbinsel herumgefiihrt. Sie verlauft in Teilabschnitten tber private Grund-
stiicksflachen. In Hoéhe des Sondergebietes 1 ist der alte Verlauf des Wanderweges in
einem Teilabschnitt in dstlicher Richtung tber den Radweg gefuhrt worden. Die privaten
Belange des Eigentuimers wurden hierbei berticksichtigt. Die vorhandene Stellplatzflache
sudlich der StraRe ,An den Kiesgruben® wird als Verkehrsflache besondere Zweckbe-
stimmung Parkplatz festgesetzt.

Sowohl zur Herstellung einer guten verkehrlichen Anbindung der vorhandenen und ge-
planten Ferienhausbebauung zum Badebetrieb und zum Mehrzweckgebaude sind We-
gebeziehungen eingeplant. Auf eine getrennt gefiihrte FuBwegverbindung vom Stiekel-
riegweg zum Badesee wird dagegen verzichtet.

Die offentliche Stellplatzflache auf der Halbinsel ,An den Kiesgruben® wird zugunsten ei-
ner Erweiterung des Sondergebietes fir Restauration und Beherbergung verringert.

Die Strafde ,An den Kiesgruben® soll am Ende mit einem entsprechenden Wendeplatz
eingeplant werden. Hierdurch wird das letzte Steilstiick des jetzigen StraRenverlaufs in
die Sondergebietsflache einbezogen.

Die Stral3e Stiekelbusch bleibt als StichstraRe ohne Wendemdglichkeit bestehen. Auf-
grund der geringen Lange wird diese bereits bestehende StraRenerschlieBung beibehal-
ten.

14. Ver- und Entsorgung
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete sind bis auf wenige Bauplatze bebaut.
Eine Ver- und Entsorgung dieser Bereiche (Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Mull-
abfuhr, Léschwasser) ist durch die vorhandene Infrastruktur in Bereich der Gemein-
destralRen Am Badesee, Stiekelbusch, Neustadtweg, Sandgasse und An den Kiesgru-
ben gegeben.

Das im Gebiet anfallende Regenwasser wird Gber Graben Ill. Ordnung sowie durch o6rtli-
che Versickerung, z.T. in bestehenden, naturnahen Regenriickhaltebecken entwéssert.
Es liegt im Gebiet des Entwasserungsverbandes Aurich. Eine Anbindung an dessen
Verbandsgewasser Il. Ordnung oder an den Badesee besteht nicht.

Es soll bei der Oberflachenentwéasserung der zusatzlichen Ferienhauser sudlich des be-
bauten Grundstiicks Stiekelriegweg Nr. 48 gegeniber dem Meliorationsabfluf® landwirt-
schaftlicher Flachen zu keinem erhdhten Regenwasserabflu3 durch die Bebauung
kommen. Aus diesem Grund wird das Oberflachenwasser tUber Mulden/Rigolen und/oder
Regenriuckhaltebecken gesammelt. Die Oberflachenentwésserung der zuséatzlichen Be-
bauung mit Ferienhdusern soll daher an die StraRe Am Badesee angeschlossen wer-
den. Bei der Oberflachenentwasserung ist grundsatzlich dafiir Sorge zu tragen, dass das
Oberflachenwasser im Gelénde versickert. Es wird dem Grundwasser durch Versicke-
rung Uber belebte Oberbodenschichten im anstehenden Sandboden zugefiihrt. Eine Ein-
leitung in den See ist zur Sicherstellung der vorhandenen guten Wasserqualitat zu ver-
meiden.

Die Oberflachenentwasserung des im benachbarten Bebauungsplan Nr. 68 3. Anderung
festgesetzten Ferienhausgebietes Am Badesee erfolgt durch eine Sickermulde, die hier
nunmehr auch zeichnerisch festgesetzt wird.

Um den Forderungen der Unteren Wasserbehotrde zu genligen, hat die Stadt eine fach-
technische Stellungnahme erstellt.

Immissionsschutz

In einer Schalltechnischen Stellungnahme wurden die verschiedenen vorhandenen und
geplanten Nutzungen des Bebauungsplangebietes untersucht. Die Schallimmissionsbe-
rechnungen fir den Gewerbelarm fuhrten zu dem Ergebnis, dass die zulassigen Orien-
tierungswerte flr die Tages- und die Nachtzeit innerhalb des Plangebietes eingehalten
werden. Es sollte hier auf die Einhaltung der Nachtruhe insbesondere bei den
Gastronomiebetrieben geachtet werden.

Die Schallimmissionsberechnungen fir den Freizeitlarm fihrten zu dem Ergebnis, dass
die zulassigen Orientierungswerte fur die Tageszeit innerhalb des Plangebietes Uber-
schritten werden. Diese geringe Uberschreitung um unter 4 dB(A) im anliegenden Feri-
enhausgebiet ergibt sich jedoch durch die vorhandene Nutzung. Da der See ein beson-
derer Anziehungspunkt fir Feriengaste ist, ergibt sich hieraus kein Handlungsbedarf.

Der Anteil der zusatzlichen Schallimmissionen durch die Wakeboardanlage ist ausrei-
chend gering, sodass es zu keiner malRgeblichen Erhéhung der Schallimmissionen fihrt.
Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes spricht daher nichts gegen die Einrichtung ei-
ner solchen Anlage.

Die Schallimmissionsberechnungen fur den Verkehrslarm fihrten zu dem Ergebnis, dass
die zuldssigen Orientierungswerte fur die Tages- und Nachtzeit innerhalb des Plangebie-
tes uberschritten werden. Aktive SchallschutzmalBnahmen sind hierbei auf Grund von
Zufahrten und Sichtdreiecken nicht geeignet.
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Daher sind passive SchallschutzmaBhahmen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Diese Regelungen gelten hierbei jedoch nur fir Umbauten und Neubauten. Die
vorhandenen Wohnnutzungen genief3en hierbei Bestandschutz. Ein Anspruch auf
Schallschutzmafinahmen kann hieraus gegentber dem Stral3enbaulasttrager nicht ab-
geleitet werden. Entsprechend der schalltechnischen Stellungnahme sind bauliche
Schallschutzmal3nahmen bei Wohnungen vorzunehmen, soweit die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® Uberschritten sind. Die daraus zu resultie-
renden MalRnahmen ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. In
Schlafraumen sind auRerdem schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Entsprechend eines Hinweises der Niedersachsischen Landesbehérde fur StralRenbau
und Verkehr wurde das Larmgutachten im Laufe des Bebauungsplanverfahrens noch
einmal angepasst.

16. Stadtebauliche Zahlenwerte

Nutzungsart Flache in ha
Sonstige Sondergebietsflachen 2,3
Mischgebiete 1,6
Allgemeine Wohngebietsflachen 2,2
StralRenverkehrsflachen 0,6
Offentliche Verkehrsflache Parkplatz 0,1
FuBwegeflachen 0,5
Regenrickhalteflache 0,1
Private Grunflachen 1,2
Zeltlager/Vereinsplatz

Private Grunflachen 0,5
Offentliche Griinflache Badebetrieb 3,6
Offentliche Griinflachen 3,7
Wasserflache 17,0
Wasserflache Feuchtbiotop 0,1
Ausgleichsflachen Griinland 3.3
Gehdlzerhaltung Wallhecken 0,3
Summe 37,0

17. Verfahrensschritte

Die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 Erholungsgebiet Tannen-
hausen wurde vom Rat der Stadt Aurich am 09.09.2004 beschlossen. Eine Beteiligung
der Trager offentlicher Belange sowie der Birger fand jeweils durch Versammlung am
20.04.07 statt.

Eine erste offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.12.2009 bis zum 25.01.2010
statt.

Eine zweite oOffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 18.12. 2015 bis 25. 1. 2016 statt.
Aufgrund einzelner Anderungen erfolgt eine dritte Auslegung. Die dritte Auslegung er-
folgt die Mal3gabe, dass nur zu den geé&nderten Punkten Stellungnahmen vorgebracht

werden kbnnen.

Bei den Anderungen handelt es sich um folgende Punkte :
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Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fur StralBenbau und Verkehr, beziglich
der schalltechnischen Untersuchung wurde darauf hingewiesen, dass die korrekte zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von 80 km/h nicht richtig angesetzt wurde. Daraufhin
wurde das Gutachten Uberarbeitet. Die geanderten Larmschutzzonen sind in dem Be-
bauungsplan aufgenommen worden.

Weitere Anderungen betreffen eine kleine Erweiterung des Zu- und Abfahrtsverbotes
entlang der Dornumer Straf3e und die Dimensionierung der Sichtdreiecke im Einmun-
dungsbereich der stadtischen Stral3en in die Dornumer Stral3e.

Im Zusammenhang mit der konkreten Planung der Wakeboardanlage haben sich weite-
re Aspekte ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanes fiir die zukunftige Ent-
wicklung des Betriebes sinnvoll erscheinen lassen. So wurden die Sondergebietsflachen
fur das Betriebsgebaude geringfligig verschoben um einen Rettungsweg am Gebaude
entlang sicherstellen zu kénnen.

Die Uber das Wasser ragenden Sondergebietsflachen im Bereich der Startrampen wur-
den in einem Teilbereich reduziert und in einem weiteren Bereich erweitert.

Die Flache fur den eigentlichen Betrieb der Wakeboardanlage Giber dem Wasser ver-
schiebt sich insgesamt. Im nordéstlichen Teil des Sees steht eine Teilflache fir den Wa-
keboardbetrieb nicht zur Verfligung, daher ist hier die Flache eingekiirzt worden. In
suidwestlicher Richtung wurde dagegen die Flache um einen 20 m breiten Streifen er-
weitert.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Einkiirzung des Bereiches fiir
die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern, um Blickbeziehungen von
der Dornumer Stral3e auf den See noch zu erhalten.

Die dritte 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 26. 9. 2016 bis zum 28.10.2016
statt. Mit einer Anderung im laufenden Verfahren wird das Verfahren zum Abschluss
gebracht.

Aurich, den

Der Blrgermeister

Windhorst

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Aurich zusammen mit der als Satzung be-

schlossenen . Anderung des Bebauungsplanes Nr. i “in der
Sitzung

am vorgelegen.

Aurich, den

Der Burgermeister

Windhorst
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